ROMANIA
§ﬂ 4 CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI
3 v JUDETUL VALCEA

PROIECT DE HOTARARE NR. 4
Privind: inchirierea prin licitatie publica deschisa a spatiului in suprafati de
50 m.p din domeniul privat al comunei Paugesti-Maglasi, judetul Vilcea

Consiliul Local al Comunei Pausesti-Maglasi, judetul Valcea,
intrunit in sedintd ordinari, la data de , la care participa un
numdr de consilieri comunali din numarul total de 13 alesl in functie;

a) art. 15 - alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2} din
Constitutia Romadniei, republicati;

b) art. 3 si 4 din Carta europeani a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg
la 15 octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997,;

c) art. 7 alin. (2), art. 554, art. 859 alin. (2), art. 860, art, 863 lit. a) si d), art.
1650-1745 din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

d) art. 5 din Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificérile si completarile ulterioare;

e) art. 4 alin. (2), (3), ale art. 14 alin (2), (3), (4), ale art. 20 alin. (1), lit. ¢), h)
si i) gi ale art. 26 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile gi completarile ulterioare;

f) art. 96, alin. (3), art. 108, lit. ¢), art. 129 alin. (1), alin. (2), lit. ¢), alin. (6),
lit. b), art. 240, art. 309, art. 354, art. 355 si art. 362 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificérile i completarile ulterioare;

j) HCL. nr. 26 din 20.05.2020 privind aprobarea regulamentului propriu
cuprinzdnd misurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hotdrari cu caracter normativ care se supun adoptirii
Consiliului Local al Comunei Paugesti-Maglasi;

k) HCL. nr. 55 din 05.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Consiliului Local al Comunei Piugesti-Miglasi;

) HCL. nr. 58 din 18.12.2025 privind alegerea pregedintelui de sedinta
pentru perioada ianuarie-martie 2026;

Luand act de:

a) referatul de aprobare a proiectului de hotdrdre intocmit de primarul
comunei in calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 195 din 13.01.2026 ;

b) raportul compartimentului de specialitate, inregistrat sub nr. 196 din
13.01.2026;

in temeiul art. 139 alin. (3), lit. a), art. 196 alin. (1), lit. a), art. 197
alin. (1), (2), (4), (5) si art. 198 alin. (1), (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare, cu un numar
de _ voturi ,,pentru,,, voturi,contra”, _ ,abtineri,, , adoptd urmatoarea:

HOTARARE



Art.1 (1) Se aproba inchirierea prin licitatie publicd a unui spatiu, avand
suprafatd totald de 50 mp, amplasat in imobilul ,Magazie”, situat in comuna
Paugesti-Maglasi, str. Principald, nr. 24, apartindnd domeniului privat al
comunei, inscris in Cartea funciard nr. 35906, pentru functionarea unui
cabinet destinat desfisurarii activititii de servicii veterinare concesionate pe
raza localitatii.

(2) Datele de identificare ale spatiului sunt prezentate in Anexa 1, care

face parte integrantd din prezenta hotarére.
Art2 (1) Se insuseste de citre Consiliu} Local al Comunei Piugesti-Maglagi,
Raportul de evaluare al imobilului identificat in Cartea funciara a localitatii
Piusesti-Miglagi nr. 35906, intocmit de catre evaluator autorizat ANEVAR -
Stiviroiu Sabin, previzut in Anexa nr. 2, care face parte integrantd din
prezenta hotérare.

(2) Se aproba pretul de pornire la licitatie de 140 lei/lun, rezultat
din Raportul de evaluare nr. 123 din 30.12.2025, la care s-au adaugat
cheltuielile determinate de intocmirea acestuia.

Art3 (1) Inchirierea spagiului se va realiza prin licitatie publicd, in
conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul administrativ.

(2) Contractul de inchiriere se incheie pe o perioadd de trei ani, cu
posibilitatea de prelungire pe o perioada egald sau mai mica decat perioada
anterior contractata.

Artd4  Se aprobi Studiul de oportunitate previzut in Anexa nr. 3, care face
parte integrantd din prezenta hotarére.
Art5 Se aprobi Documentatia de atribuire a licitatiei publice, pentru
inchirierea spatiului previzut la art. 1, conform Anexei 4, care face parte
integranta din prezenta hotarare.
Art.6 (1) Se aprobi desemnarea de catre consiliul local a trei reprezentanti
titulari si a trei reprezentanti supleanti care si facd parte din comisia de
evaluare a ofertelor, ce va fi numitd prin Dispozitia Primarului comunei,
dupa cum urmeaza:

A. Titulari:
a)
b)
c)

a)
b)

c)

B. Supleanti:

(2) Se aprobd desemnarea de catre consiliul local a trei reprezentanti
titulari si a trei reprezentanti supleanti care si facd parte din comisia de
contestatii ce va fi numitd prin Dispozifia Primarului comunei, dupd cum
urmeaza:

A. Titulari:
a)




b)
¢)

a)

B. Supleanti:

b)
¢)
Art.7 Se imputerniceste primarul comunei sa semneze contractul de
inchiriere a bunului descris la art. 1.

Art8 Primarul comunei Pausesti-Maiglasi, prin aparatul de specialitate
asigurd ducerea la indeplinire a prezentei hotarari.

Art9 Prezenta hotirdre se comunica prin intermediul secretarului general al
comunei Pausesti-Maglasi, in termenul prevazut de lege, primarului comunei,
prefectului judetului Vélcea si se depune la Monitorul Oficial al Comunei
Paugesti-Maglasi, 1in format electronic, la pagina de internet
www.primariapausesti-maglasiro, in  subeticheta ,Hotardrile autoritéfii
deliberative,, , pentru inscrierea in Registrul pentru evidenta hotérarilor
autoritdfii deliberative si publicare, prin grija inspectorului din cadrul
Compartimentului Monitorizarea procedurilor administrative.

INITIATOR
PRIMARUL COMUNIE,
Ion RADI

Avizat de legalitate
Secretarul general al comunei,
Mihaela-Florela POPESCU



PRIMARIA COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI

Str. Principald, nr.24, Piugesti-Miglasi, judetul Vilcea, Romdnia
Tel/fax: 0250/776533, Cod fiscal: 2540643, E-mail: primaria_pausestimg@vl.e-adm.ro

Nr. 195 din 13.01.2026

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotirare privind inchirierea prin licitatie publicd deschisa a
spatiului in suprafati de 50 m.p din domeniul privat al comunei Pdusesti-
Maiglasi, judetul Valcea

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede la art. 129 alin. (6), lit. b) c&, in exercitarea
atributiilor sale, consiliul local ,hotiriste vinzarea, darea in administrare,
concesionarea, darea in folosinta gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate
privatd a comunei, oragului sau municipiului, dupé caz, in conditiile legii”;

Prin intermediul cererii inregistrate la Primaria Comunei Pausesti-
Miglasi cu nr. 10602 din 25.11.2025 se solicitd inchirierea unui spativ
amplasat in imobilul ,Magazie”, situat in comuna Piugesti-Maglasi, str.
Principala nr. 24. Spatiul solicitat apartine domeniului privat al comunei, fiind
inscris in CF nr. 35906;

Luand in considerare cererea inregistrati, propun scoaterea la licitatie a
spatiului prezentat in Anexa 1 la proiect, in care se regasesc urmatoarele
informatii: locatia, suprafata, valoarea de inventar, destinatia, durata
inchirierii si preful minim de inchiriere, conform Raportului de evaluare
intocmit de citre evaluator autorizat ANEVAR — Staviroiu Sabin;

Licitatia se va organiza de catre Primaria Comunei Paugesti-Magasi, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in baza unei Documentatii de atribuire potrivit Anexei 3 la proiect, care va fi
pusa la dispozitia persoanelor care vor participa, conform legii, la licitatia

~ publica.

Fatd de cele prezentate, supun spre analizi §i aprobare proiectul de
hotdrare initiat in acest scop.

INITIATOR
PRIMAR COMUNA,
fon RADI



PRIMARIA COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI

Str, Principald, nr.24, Pausesti-Miglasi, judetul Vilcea, Roménia
Tel/fax: 0250/776533, Cod fiscal: 2540643, E-mail: primaria_pausestimg@vl.e-adm.ro

Nr. 196 din 13.01.2026
APROB
PRIMAR,

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotdrare privind inchirierea prin licitatie publica deschisi a
spatiului in suprafatd de 50 m.p din domeniul privat al comunei Pausesti-
Miglagi, judetul Vilcea

OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completdrile ulterioare, prevede la art. 129 alin. (6) ca, in exercitarea
atributiilor sale, consiliul local,

Prin cererea inregistratd la Primaria Comunei Paugesti-Maglasi cu nr.
se solicitd inchirierea unui spatiu amplasat in imobilul ,Magazie”, situat in
satul Paugesti-Maglasi, strada Principala nr. 24,

Potrivit art. 362 alin. (1) si alin. (3), coroborat cu art. 173 alin. (1) lit. f)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, inchirierea bunurilor
domeniului privat al Comunei Piugesti-Maglasi se face pe bazi de licitatie
publicd, in aceleasi conditii ca pentru bunurile apartindnd domeniului public
al comunei, urmand ca licitatia si se desfasoare in baza unei Documentatii de
atribuire intocmitd potrivit art. 334 si aprobatd In conformitate cu art. 312
alin. (3) din O.U.G. nr. 57/2019, prin hotardre a Consiliul Local Pausesti-
Maiglasi,

Spatiul solicitat apartine domeniului privat al comunei, fiind inscris in
CF nr. 35906,

Luand in considerare cererea inregistrati, se propune scoaterea la
licitatie a spatiului prezentat in Anexa 1 la proiect, in care se regisesc
urmitoarele informatii: locatia, suprafata, valoarea de inventar, destinatia,
durata inchirierii si pretul minim de inchiriere , conform raportului de
evaluare,

Licitatia se va organiza de cétre Primiria Comunei Paugesti-Méglasi, in
conformitate cu prevederile O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
in baza unei Documentatii de atribuire potrivit Anexei 3 la proiect.
Documentatia de atribuire cuprinde: Caietul de sarcini, Fisa de date a
procedurii, Contractul cadru, Cererea de inscriere la licitatie, Declaratia pe
proprie raspundere, urmind ca toate acestea si fie puse la dispozitia
persoanelor care vor participa, conform legii, la licitatia publici.



Fati de cele prezentate, considerim ci sunt intrunite conditiile legale
pentru promovarea si inscrierea pe ordinea de zi a sedintei Consiliului Local
Piusesti-Miglasi a proiectului de hotérare in forma prezenta

INTOCMIT,
Insp. Maria ZANFIR



Anexa nr.1

Nr Datele de Suprafata Pretful Durata | Destinatia | Situatia
crt | identificare ale de minim al | inchirierii | bunului juridica
imobilului inchiriat | inchirierii -ani - actuala

-mp- -lei/luna-

4 | Sat Pausesti- 50 mp 140 lei/ 3 ani Birou | Domeniul
Maglasi, str. luna privat
Principala nr.

24, nr.
cadastral
35906, CF nr.

35906
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Evaluator autorizat ANEVAR Stavaroiu Sabin (legitimatie nr. 18582)
Rémnicu Vilcea, Str. General Magheru, Nr. 8, Judetul Valcea .
Tel. 0749123183, E-mail: sabin vI2006@yahoo.com, sabinevalstl@gmail com

Nr. 123/30.12.2025

Bun imobil: Magazie construité din cirdmida in anul 1984, suprafata construitd
la sol = 50 m.p., situatd in comuna Paugesti Maglasi, sat Pausesti
Maglasi, str. Principald, or. 24, jud. Valcea, nr. cadastral/carte
funciard 35906-C5

Proprietar: UAT COMUNA PAUSESTI MAGLASI, JUDETUL VALCEA
Client/Utilizator: UAT COMUNA PAUSESTI MAGLASI

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR

STAVARQIU SABIN
LEGITIMATIE NR. 18582

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris al evaluatorului Stavaroiu Sabin

DECEMBRIE 2025



RAPORT DE EVALUARE

Scrisoare de transmitere

Evaluator autorizat A.N.E.V.A.R.: Stavarciu Sabin
Legitimatia nr. 18582, Specializarea EPI $i EBM

Catre: Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna P&usesti Maglasi

Comuna Pausesti Maglasi, str. Principala, nr. 24, judetul Vélcea

Stimati Domni, Stimate Doamne,

Tmi face placere sa v& Tnaintez acest raport elaborat de evaluator Stavaroiu Sabin, Tn
calitate de membru ANEVAR, angajat pentru a furniza o estimare a redeventei/chiriei
obtenabile pentru spatiul ,Magazie” aflat in proprietatea UAT Comuna Pausesti Maglasi.
Raportul de evaluare a fost elaborat conform termenilor si conditiilor din Contractul de
prestari servicii incheiat intre Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Pausesti Maglasi
si Stavéroiu Sabin expert contabil si expert evaluator, si pe baza documentelor puse la
dispozitie de dumneavoastra.

Raportul nu va fi utilizat In alt scop sau de catre alti utilizatori si nu va fi publicat, fiind
confidential.

Valoarea estimatd este valabild la data evaludrii, {indnd seama exclusiv de utilizarea
desemnata a evaluadrii, documentele puse la dispozitie, de ipotezele semnificative,

ipotezele speciale semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport.

Data 30.12.2025

Cu consmierape ;
Evaluator autorizat ANEVAR Stavaroiu Sabln

i Te}efon 0749123183 E-mail sabmevalsr]@gma]l com

Datele, informatiile i conginutul prezentului :rapuh, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate 51 nu vor fi iransmis_e unor terti fard acordul seris al evaluatorului,



RAPORT DE EVALUARE

CUPRINS _ Pag.
SINtEZA TAPOMUIUL. .. ...t 4
Learticaren sealimboralil .o seansiic o e e R TR S 7
1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1 Identificarea evalustoraldl ... oviakaanadindaiiobn s 8
1.2. ldentificarea clientului. Identificarea altor utilizatori desemnati ..........ccocveu..... 8
1.3. Identificarea proprietétii imobiliare SUDIECt ..............cocveveeeeieeeeeeeeeeeeeeeeen, 8
itk MoneoB aVBIIS onismmmbommes b i s s i 9
1.5. Utilizarea desemnatl @ eVAIUSTT ........ccccoivnriiiiiiiiiiinreeiesnnessesnnseesnnssessessesssneens 9
1.6. Tipul Si PremisS@ VaIOTi «..coceeeieiceceeeeeeeee e e 9
1.7. DA VAIUET -......ooooe oo eeeeeeeeee e 10
1.8. Natura si amploarea activitatilor evaluatorului si oricare limitéri ale acestora.. 10
1.9. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea ............... 10
1.10. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale relevante ..........occovvveeeeeveviieee 10
1.11. Utilizarea untll SPEBIANST ...... o i iminmm smmssmesmmems e eeresmr e seessemmmns 13
1.12. Factorii de mediu, sociali si de guvernantd (ESG) ........cccooeeeeoeeeeeveereeeeeenns 13
1.13. Tipul raportului care va fielaborat ..........cccoveveeeeeeeene . T — 14
1.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare ...............coooovoeoooeooeo 14
1.15. Declaratia conformitatii evalurii cu standardele de evaluare a bunurilor ..... 15
116, RISCUI @VAIUBTIT ..o 15
2. Prezentarea datelor
2.1. Date despre aria de piata, date despre proprietate si despre comparabile ..... 16
2.2. Descrierea situatiei Juridice ................ooueueeeemeeeeeoeeeeoeeee 16
2.3. Descrierea terenUIUI ..........o..oue.ioeeoeeeieeeeeeeee e 17
2.4. Descrierea constructiilor si amenajarilor ... 17
2.5. ldentificarea oricaror bunuri mobile/elemente care nu sunt proprietati imobiliare 18
2.6. Istoricul proprietatii (incluzand vanzari anterioare si oferte/cereri curente) ...... 18
2.7. Date privind impozitele si valorile de impozitare .............oooooooooo 18

Datele, informatiile §i continurul

prezentului raport, fiind confideniizle, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terji fara acordul scris al evaluatorului.



RAPORT DE EVALUARE

3. Analiza piefei ........... R R ——. R s s s 18
B ANENZE CBIRH v osivieisvii i aiss it assmiiesin iisne i e s e A st e mm e e s e e 18
3.2, ANALIZA OFBIEI 1ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e ee e e e 20
3.3. Analiza echilibrului PIEtei ...........oooroooooeeeeeoeoeeeeoeoeoooo e 20
4. Analiza celeimaibune UtIiZArT ..o 20
5. Evaluarea proprietafii .........coooooiiii e 24
9.1 Estimarea valorii constractiel gi 8 ehiflBl ..cuuinunansnanmmmaiamisieig 25
6. Rezultatul si concluzia asupra valorii ..........cooooveeeiee e eeeeeeee e 29
Anexe

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terji fird acordul seris al evaluatorului.



RAPORT DE EVALUARE

Sinteza raportului

Rezumatul faptelor principale si al concluziilor importante (Sinteza raportului)
Evaluarea, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2025, este acfiunea sau
procesul de determinare a unei opinii sau concluzii asupra valorii unui activ, pe baza unui
tip al valorii exprimat explicit, la o data specifica, in conformitate cu SEV.

Ordonanta Guvernului nr. 24/2011, la art. 2, alin. (2) mentioneaza: ,Prin evaluare, in
sensul prezentei ordonante, se infelege activitatea de estimare a valorii, materializaté intr-
un inscris, denumit raport de evaluare, realizata in conformitate cu standardele specifice

acestei activitafi si cu deontologia profesionala de un evaluator autorizat”.

Identificarea proprietatii imobiliare subiect: Magazie construitd din caramida in anul

1984, suprafatd construita la sol = 50 m.p., situatda In comuna Pausesti Maglasi, sat
Pausesti Maglasi, str. Principald, nr. 24, jud. Vélcea, nr. cadastral/carte funciara 35906-C5.

Dreptul de proprietate evaluat: Drept absolut. Evaluarea dreptului de proprietate s-a

realizat Tn ipoteza ca acesta (dreptul de proprietate) apartine Comunei Pausesti Maglasi.
Conform SEV 101 Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101) ,clientul este responsabil

pentru acuratetea si caracterul complet al acestui tip de informatii”.

Destinatar: Clientul (beneficiarul) raportului de evaluare este: Unitatea Administrativ
Teritorialda Comuna Pd&usesti Maglasi, cu sediul In Comuna Pausesti Maglasi, str.
Principald, nr. 24, judeful Valcea.

Utilizatorul raportului (destinatarul) este Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna
Pausesti Maglasi.

Raportul de evaluare este confidential, evaluatorul neacceptand nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei/unor alte persoane.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu da dreptul de publicare a acestuia, in

afara prevederilor legale.

Proprietar: Unitatea Administrativ Teritorialda Comuna Pausesti Maglasi.

Datele, informaiile §i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fara acordul scris al evaluatorului.



RAPORT DE EVALUARE

Evaluator autorizat: Stavaroiu Sabin, membru ANEVAR legitimatie nr. 18582,

specializarea EBM si EPI, cu sediul profesional in Ra&mnicu Valcea, strada General

Magheru, nr. 8, judeful Véicea, telefon mobil 0749123183, e-mail sabinevalsri@gmail.com.

Utilizarea desemnatd a evaludrii: Estimarea chiriei de piatd a constructiei in scopul

concesionarii/inchirierii. Raportul nu va fi utilizat in alt scop sau de céatre altj utilizatori, fiind

confidential.

Tipul Valorii: Valoarea de piata (definita in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025).

Moneda evaluarii. Valoarea va fi prezentata in lei.

Data evaluarii:

Data la care se considera valabil rezultatul evaluarii: 30.12.2025.
Data raportului 30.12.2025.

Rezultatul si concluzia evaluarii:

Opinia evaluatorului

Chiria obtenabila lunara ce poate fi perceputa din inchirierea spatiului situat la parter in
suprafatd de 50 m.p., este estimata la:

Chirie obtenabila = 100 lei/luna

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Datele, informatiile §i confinutul 'przzeutuiui raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fard acordul seris al evaluatorului.



RAPORT DE EVALUARE

Considerente privind valoarea:

- Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil convenit de
vanzatori si cumparatori. Valoarea nu reprezintd un fapt, ci o estimare a celor mai
probabile preturi care vor fi platite, la o anumitd datd, in conformitate cu o anumita
definatie a valorii;

- Valorile estimate sunt valabile la data evaluérii, findnd seama exclusiv de utilizarea
desemnata a evaludrii, documentele puse la dispozifie, de ipotezele semnificative si
ipotezele speciale semnificative, de aprecierile exprimate in prezentul raport, precum si de
stadiul fizic al proprietatii imobiliare existent la momentul inspeciiei;

- Valoarea declarata reprezinta o opinie, conform analizelor, datelor si informatiilor puse la

dispozitie si obtinute de la client.

Data raportului: 30.12.2025

Evaluator membru ANEVAR
Specializarea EPI si EBM
Stavaroiu Sabin

Datele, informatiile §i conginutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terfi fard acordul scris al evaluatorului,



RAPORT DE EVALUARE

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Stavaroiu Sabin, Tn calitate de evaluator membru ANEVAR, legitimatie nr.
18582, certific urmatoarele: |

- Afirmatiile sustinute Tn raport se considera reale si corecte, fiind verificate in limita
posibilitatilor;

- Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator
ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe
care am efectuat-o la data precizata in raport;

- Analizele, opiniile si- concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative si se constituie ca analize nepartinitcare si
impartiale;

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta bunurilor imobile care fac
obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile
implicate In prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

- Implicarea mea 1n aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea,;

- Factorii care influenteaza valoarea au fost analizati in functie de datele si informatiile
puse la dispozitie de catre beneficiar la data evaluarii, precum si cele culese la data
inspectiei cu privire la zona si posibilitdtile de dezvoltare a proprietatii;

- Remunerarea evaluatorului se face la munca prestatd si in niciun caz in functie de
exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta c_!i_g_ntului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior; | |

- Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio altd persoana nu mi-
a acordat asistenta profesionald in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare;

- Detin competentele necesare pentru intocmirea prezentului raport.

Evaluator membru ANEVAR
Specializarea EPI si EBM

Stavaroiu Sabin

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris 2l evaluatorului.
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1. Termenii de referinta ai evaluirii

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Prezenta lucrare a fost intocmitd de catre Stdvaroiu Sabin in calitate de evaluator autorizat
membru ANEVAR, specializarea EPI| si EBM, cu sediul profesional Tn municipiul Ra@mnicu
Vélcea, Str. General Magheru, Nr. 8, Jud. Vélcea, Telefon, 0749123183, E-mail:
sabinevalsri@gmail.com, legitimatie ANEVAR nr. 18582. Competenta evaluatorului:
Evaluator autorizat membru ANEVAR in domeniul - Evaluarea Proprietatii Imobilare:
Evaluarea Bunurilor Mobile. Evaluatorul detine asigurare profesionald de raspundere.

1.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Clientul (beneficiarul) raportului de evaluare este: Unitatea Administrativ Teritoriala
Comuna Pausesti Maglasi.

Utilizatorul raportului (destinatarul) este: Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna
Pausesti Mé&glasi, cu sediul in Comuna Pausesti Maglasi, str. Podul Sipotului, nr. 15,
judetul Valcea.

Raportul de evaluare este confidential, evaluatorul neacceptand nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei/unor alte persoane.

Intrarea Tn posesia unei copii a acestui raport nu da dreptul de publicare a acestuia, in

afara prevederilor legale.

1.3. Identificarea proprietitii imobiliare subiect.

Bunul imobil evaluat este reprezentat de o Magazie construitd din cardmida in anul 1984,
suprafata construitd la sol = 50 m.p., cladire independent& cu regim de inal{ime parter + 1
etaj, situata in comuna Pausesti Maglasi, sat Pausesti Maglasi, str. Principals, nr. 24, jud.
Valcea, nr. cadastral/carte funciara 35906-C5.

Dreptul de proprietate evaluat: Drept absolut. Evaluarea dreptului de proprietate s-a
realizat in ipoteza ci acesta (dreptul de proprietate) apartine Unitatii Administrativ
Teritoriale Comuna Pausesti Méaglasi. Conform SEV 101 Termenii de referints ai evaluarii
(IVS 101) ,clientul este responsabil pentru acuratetea si caracterul complet al acestui tip
de informatii”.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidenfiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti f&rd acordul scris al evaluatorului,
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In vederea estimarii valorii de piat3, dreptul de proprietate va fi considerat integral, valabil,

tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

1.4. Moneda evaluarii

Opinia finala a evaluarii este prezentata in lei.

1.5. Utilizarea desemnata a evaluarii: Estimarea chiriei de piaté a constructiei in scopul

concesionarii/inchirierii. Raportul de evaluare va fi utilizat numai Tn acest scop.

1.6. Tipul si premisa valorii

Tipurile valorii descriu premisele sau cerintele fundamentale pe care se vor baza valorile
raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile) valorii sa fie adecvat(e) termenilor de referinta
si utilizarii desemnate a evaluarii, deoarece tipul valorii poate influenta sau dicta
evaluatorului selectarea metodelor de evaluare, a datelor de intrare si a ipotezelor si, Tn
final, valoarea (conform SEV 102 Tipuri ale valorii, paragraful 10.1 din Standardele de
Evaluare a Bunurilor 2025).

Evaluarea executata conform prezentului raport reprezintéd o estimare a chiriei de piata.
Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotaréat si un locatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.
Pentru estimarea cuantumului chiriei Tn vederea concesionarii/inchirierii, este necesara
estimarea valorii de piatd a proprietatii imobiliare, valoare care s-ar putea recupera pe o
anumitad perioada de timp. In acest sens, proprietatea este asimilatd unei investitii, care
trebuie recuperata intr-un timp relativ scurt, astfel incat sa se obiinda o maximizare a
profitului/veniturilor.

Metodologia de calcul a valorii de piata si a chiriei a {inut cont de utilizarea desemnata a
evaluarii, tipul proprietdtii, cantitatea de informatii, precum si de ipotezele semnificative si

ipotezele speciale semnificative formulate.

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris al evaluatorulul,
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1.7. Data evaluarii
Data la care se considera valabil rezultatul evalugrii este data de 30.12.2025. La aceastd

data sunt valabile ipotezele semnificative de lucru, ipotezele speciale semnificative luate in

calcul, precum si valorile estimate de catre evaluator.

1.8. Natura si amploarea activititilor evaluatorului si oricare limitiri ale acestora

Procesul de documentare a inceput prin solicitarea de documente, date si informatii n
vederea identificarii problemei de evaluare. Datele si informatiile obfinute sunt sub
responsabilitatea clientului, evaluatorul neasumandu-gi niciun fel de raspundere dac3
acestea sunt viciate, incomplete / neconforme cu realitatea, aspect ce ar putea modifica
rezultatele. Evaluarea s-a realizat exclusiv pe baza documentelor puse la dispozitie de
catre client. Evaluatorul a procedat la stabilirea ipotezelor care stau la baza elaborarii
raportului. Informatiile obtinute au fost analizate si interpretate din punct de vedere al

evaluarii. Constructia, la data inspectiei, a putut fi inspectata.

1.9. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi evaluarea
Documente puse la dispozitie:

- Extras de carte funciara pentru informare nr. 124930/17.11.2025.
- Nua fost pus la dispozitie certificat de urbanism, documente de receptie sau relevee;
- Alte surse de informatii: Banca Nationald a Romaniei (www.bnr.ro); Publicatii privind
piata imobiliard si pagini specializate pe internet — motoare de cautare, anunturi cu ofertele
de vanzare, cumpdrare si Inchiriere de proprietati imobiliare; Informatii obtinute in urma

inspectarii proprietatii, precum si de Ia agentii imobiliare; Baza de date a evaluatorului.

1.10. Ipoteze semnificative sau ipoteze speciale relevante

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, Tn contextul
evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dup3
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau altor servicii de

evaluare furnizate.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris al evaluatorului.
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O ipoteza speciala este o ipoteza care presupune fie date care diferd de datele reale
existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de
pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

Evaluarea proprietatii subiect are in vedere urmétoarele ipoteze semnificative:

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele puse la dispozitie
de catre client fara ca evaluatorul sa intreprinda verificari sau investigatii suplimentare. Se
presupune ca dreptul de proprietate este valabil si marketabil, Tn afara cazului in care se
specifica altfel;

- Informatiile furnizate de catre terti sunt considerate de incredere, dar nu li se acorda
nicio garaniie pentru acuratete;

- Evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de
catre client prin documentele puse la dispozitie, acestea fiind considerate conforme cu
realitatea. Orice schita din raportul de evaluare prezintd dimensiunile aproximative ale
proprietatii si este realizatd pentru a ajuta cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea.
Masuratorile de cadastru sunt considerate prioritare, iar pentru situatiile in care nu exista
documentatfii cadastrale, s-a argumentat punctual la metoda aplicats;

- Se presupune ca bunul imobil se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
legale, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

- Se presupune ca toate autorizafiile, precum si orice alte cerinte legale, necesare
utilizarii, au fost sau pot fi obfinute si reinnoite pentru orice utilizare consideratd pentru
evaluare Tn acest raport. Evaluatorul nu a primit documente si nu Tsi asuma raspunderea
n cazul in care sunt/au fost efectuate modificari neautorizate conform legislatiei in vigoare
aplicabilg;

- Se presupune ca bunul imobil este in deplina concordanta cu toate reglementarile
locale si nationale privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt
expuse, descrise si luate Tn considerare n raport;

- Situatia actualad si scopul (utilizarea desemnata) _p_rezelntéile\galuéri au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatiilor de evaluare a acestora pentru

ca valoriile rezultate sa conduca la estimarea celei mai probabile valori, in conditiile tipului

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris al evaluatorului.
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valorii selectate;
- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au

fost rezonabile Tn lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul a utilizat numai informatile pe care le-a avut la dispbzi’;ie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostiint3;

- Nu au fost prezentate documente referitoare la starea activelor, modul de intretinere
sau istoricul acestora. Nu au fost aduse la cunostiintd despre existenta unor contaminri
naturale sau chimice care sa afecteze valoarea proprietatii evaluate sau a proprietétilor
vecine, traversarea proprietatii de cétre magistrale de utilititi, situarea proprietatii intr-o
zona cu alunecéri de teren, cutremur sau inundatii, sau existenta unor probleme
structurale ale proprietatii in integralitatea acesteia (teren, constructii, instalatii etc.). Nu au
fost investigate si nici inspectate acele parti ale proprietatii care erau acoperite, neexpuse
sau inaccesibile, raportul neavand ca rol validarea integritatii structurale sau a sistemului
constructiv;

- Ca parte a procesului de evaluare, evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
proprietatii si nu s-a intentionat a se scoate in evidentd defecte sau deteriorari ale
constructiilor sau instalatiilor altele decat cele care sunt prin executie aparente. Prezenta
unor astfel de deteriorari care nu au fost puse in evidentd ar putea afecta in mod negativ
opinia evaluatorului asupra valorii. Evaluatorul recomanda clientilor preocupati de un
asemenea potential negativ s& angajeze experti tehnici care s& investigheze astfel de
aspecte;

- Toate documentele puse la dispozitia evaluatorului se considerd a fi corecte.
Evaluatorul nu si asuma niciun fel de r&spundere pentru datele puse la dispozitie si nici
pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite. Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor
prezentate si nu a efectuat alte investigatii privind statutul juridic al imobilelor;

- Se presupune ca legislatia aplicabila la data evalusrii se va mentine si nu au fost luate
in calcul eventuale modificari care pot s& apara in perioada urmatoare;

- Bunurile sunt supuse conditiilor de piata prevalente la data evaluarii si nu la alta data.

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fira acordul scris al evaluatorului.
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Ipoteze speciale semnificative:

- Chiria de piata va fi calculats tindnd cont si de prevederile legii nr. 50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare, care se refera la recuperarea investitiei;

- Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism:

- Clientul este responsabil pentru identificarea, prezentarea corectd si procedura de
concesionare;

- Nu am identificat informatii care sa conduca la formularea de ipoteze speciale. Nici
clientul si nici vreo parte posibil interesata nu au adus la cunostiinta evaluatorului existenta
unor aspecte / date care difera de datele existente la data evaluarii, sau care nu ar fi

presupuse de catre un participant tipic de pe piata Intr-o tranzactie, la data evaluérii.
1.11. Utilizarea unui specialist. Nu este cazul.

1.12. Factorii de mediu, sociali si de guvernanta (ESG)

Impactul factorilor ESG semnificativi ar frebui luat in considerare in estimarea valorii
unei/unui companii, activ sau datorie. Factorii ESG pot influenta evaludrile atat din
perspectiva calitativa, cat si cantitativa si pot prezenta riscuri sau oportunitati care ar trebui
luate Tn considerare.

Exemple de factori de mediu pot include urmatoarele, dar fard a se limita la acestea: (a)
poluarea aerului si a apei; (b) biodiversitatea; (c) schimbarile climatice (riscurile curente si
viitoare); (d) apa curata si salubrizarea; (e) emisiile de carbon si de alte gaze; (f)
despaduririle; (g) dezastrele naturale; (h) eficienta utilizarii resurselor (de exempluy,
energie, apa si materii prime); (i) gestionarea deseurilor. o

Exemple de factori sociali pot include urmatoarele, dér fara a se limita la acestea: (a)
relatiile cu comunitatea; -(b)' conflictul; (c) gradul de satisfactie a clientilor; protectia datelor
cu caracter personal si a vietii private; dezvoltarea capitalului uman (sanatate si educatie);
implicarea angajatilor; egalitatea de gen si de rasa; starea de sdnatate si bunastares;
drepturile omului; conditiile de munca; mediul de munca.

Exemple de factori de guvernanta pot include urmatoarele, dar fara a se limita la acestea:
structura comitetului de audit; diversitatea si structura consiliului director; mita si coruptia;

Datele, informatiile si con{inutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fird acordul seris al evaluatorului,
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guvernanta corporativa; donatille; standardele de raportare ESG si costurile de
reglementare; remuneratia personalului executiv; puterea institutionalad; planificarea
succesiunii manageriale; parteneriatele; activitatea de lobby politic; statul de drept;
transparenta; procedurile privind avertizorul de integritate.

Factorii ESG si mediul de reglementare a acestora ar frebui sa fie luati in considerare in
mésura in care aceste elemente sunt masurabile si daca ar fi considerate rezonabile de
catre un evaluator care ar aplica rafionamentul profesional.

Nu au fost luati Tn considerare factori ESG.

1.13. Tipul raportului care va fi elaborat

Tip raport: raport explicativ (narativ), detaliat, care cuprinde, fara a se limita Ia,
urmatoarele: Sinteza raportului; Certificarea evaluatorului: Termenii de referinta ai
evaluarii; Prezentarea datelor; Analiza pietei; Analiza celei mai bune utilizari; Evaluarea

proprietatii; Rezultatul si concluzia asupra valorii; Anexe raport de evaluare.

1.14. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezenta evaluare a fost efectuatd pentru scopul (utilizarea desemnat) declarat in cadrul
raportului. Acest raport de evaluare nu poate fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel
declarat.

Raportul de evaluare este confidential, evaluatorul neaccepténd nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei/unor alte persoane decat cele care au dreptul legal, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, n nicio circumstanta.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu di dreptul de publicare a acestuia,
in afara prevederilor legale.

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultants sau
sa depund marturie Tn iné.tan;é raportat la proprietatea care face obiectul evaluarii.
Raportul, in totalitate sau in parte, in mod deosebit concluziile referitoare la valori si
identitatea evaluatorului, nu se publici si nici nu se mediatizeazi firs acordul scris

prealabil al evaluatorului.

Datele, informatiile i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris al evaluatorului,
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Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de Ia
data intocmirii sale. Daca aceste condiii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea.

Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat luat ca intreg si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata, in afara cazului In

care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

1.15. Declaratia conformittii evaluirii cu standardele de evaluare a bunurilor
aplicabile in Romania sau explicarea cauzei neconformitatii

Ca elaborator, declar ci raportul de evaluare pe care 1l semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementérile cuprinse in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2025, cu
ipotezele si ipotezele speciale relevante cuprinse in prezentul raport. De asemenea, declar
ca am respectat cerintele etice si prdfesionale'continute in Codul etic al profesiei de

evaluator.

1.16. Riscul evaluarii

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport si incad un
interval de timp limitat dupa acesta data, timp in care bunurile si conditiile specifice ale
pietei nu suferd modificari semnificative care s3 afecteze opinia exprimata.

Avand in vedere utilizarea desemnata a raportului de evaluare, aceasts estimare trebuie
perceputa de destinatar asa cum este definitd in literatura de specialitate. Ea este o
concluzie impartiala, experta si rezonabild a unor profesionisti calificati, bazats pe analiza

tuturor informatiilor relevante si cunoscute.

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fird acordul scris al evaluatorului.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Date despre aria de piatd, date despre proprietatea subiect si date despre
proprietatile comparabile

Comuna Pausesti Maglasi se afld situata la aproximativ 10 km nord-vest de municipiul
Ramnicu Valcea si este formata din satele: Pausesti Maglasi (resedinta), Coasta, Pietrari,
Ulmetel, Valea  Cheii si' Viaduceni. (sursa:  https://ro.wikipedia.org/ si
https://www.primariapausesti-maglasi.ro/)

Comuna se invecineaza la est cu comuna Vladesti, la vest cu comuna Stoenesti, la sud-
est cu Ocnele Mari, la sud-vest cu comuna Bunesti si la nord cu Baile Olsnesti.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comunei Pausesti-Maglasi se ridica
la 3.929 de locuitori, in 'scadere fatd de recensdmantul anterior din 2011, cand fusesera
Inregistrati 3.992 de locuitori.

Localizare: comuna Pausesti M&glasi, str. Principala, nr. 24, judetul Valcea, nr. cadastral
35906.

2.2. Descrierea situatiei juridice

Evaluarea dreptului de proprietate asupra terenului s-a realizat in ipoteza ca dreptul de
proprietate apartine Comunei Pausesti Maglasi. A fost pus la dispozitie un extras de carte
funciard pentru informare. Dreptul de proprietate va fi considerat integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

Ordonanfa de urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, prevede
urméatoarele:

Art. 286 (1) Domeniul public este alcatuit din bunurile prevazute la art. 136 alin. (3) din
Constitutie, din cele stabilite in anexele nr. 2 - 4 $i din orice alte bunuri care, potrivit legii
sau prin natura lor, sunt de uz sau de interes public, si sunt dobéndite de stat sau de
unitatile administrativ - teritoriale prin unul dintre modurile prevazute de lege.

(4) Domeniul public al comunei, al orasului sau al municipiului este alcatuit din bunurile
prevazute in anexa nr. 4, precum §i din alte bunuri de uz sau de interes public local,
declarate ca atare prin hotdrare a consiliului local, dacé nu sunt declarate prin lege ca fiind

bunuri de uz sau de interes public national ori judetean.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fird acordul seris al evaluatorului.
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Art. 303 (1) Bunurile proprietate publica pot fi concesionate de cétre stat sau de catre
unitatile administrativ - teritoriale in baza unui contract de concesiune de bunuri proprietate
publica.

(2) Contractul de concesiune de bunuri proprietate publicd este acel contract incheiat in
forma scrisa prin care o autoritate publica, denumitad concedent, transmite, pe o perioads
determinata, unei persoane, denumite concesionar, care actioneazd pe riscul si
raspunderea sa, dreptul si obligatia de exploatare a unui bun proprietate public, in
schimbul unei redevente.

(5) Comuna, orasul sau municipiul, dupd caz, are calitatea de concedent pentru bunurile
proprietate publica a comunei, orasului sau municipiului, fiind reprezentat, in acest sens,
de catre primarul comunei, al orasului sau al municipiului, respectiv de céatre primarul
general al municipiului Bucuresti.

Art. 354 (1) Domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ - teriforiale este
alcatuit din bunuri aflate in terenul lor si care nu fac parte din domeniul public. (2) Asupra
acestor bunuri, statul sau unitafile administrativ - teritoriale au drept de proprietate privata.
Art. 355 Bunurile care fac parte din domeniul privat al statului sau al unitatilor administrativ
- teritoriale se afla in circuitul civil si se supun regulilor prevézute de Legea nr. 287/2009,
republicatd, cu modificdrile ulterioare, daca prin lege nu se prevede altfel.

Art 362 (1) Bunurile proprietate privatd a statului sau a unitatilor administrativ - teritoriale

pot fi date in administrare, concesionate ori inchiriate.

2.3. Descrierea terenului

Terenul nu face obiectul 'prezentului raport de evaluare.

2.4. Descrierea constructiilor

Constructia Magazie este identificata Tn extrasul de carte funciara nr. 35906 cu nr.
cadastral 35906-C5, are regim de inaltime P+1, suprafata construita la sol de 50 m.p. si a
fost construitd Tn anul 1984. Constructia a fost modernizata, dar nu au fost puse la

dispozitie documente justificative in acest sens.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transtmise unor ter{i fard acordul seris al evaluatorului.
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Caracteristici: Structura de rezistenta din zidarie portanta si/sau schelet de beton armat,
sarpanta din lemn si Tnvelitoare, plansee de beton armat sau lemn; instalaiii electrice;
tencuieli gletuite; zugré\}eli lavabile; tdmplarie exterioara din pvc cu geam termoizolant;
stare tehnica buna.

Zona seismica a localitatii este prevazuta in Normativ P 100/1992 si STAS 11-100/1993.
Evaluatorul nu a intreprins actiuni de verificare a existentei unor modificari neautorizate a
proprietatii si nici daca aceasta s-a confruntat cu probleme de structurd, evaluarea
realizandu-se in ipoteza cd aceasta (proprietatea) indeplineste conditiile legale.

Din informatiile avute la dispozitie nu rezulta c& imobilul ar fi situat in zona de aluneciri de

teren sau n zona inundabila.

2.5. Identificarea oricdror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati

imobiliare. In prezentul raport de evaluare nu au fost evaluate bunuri mobile.

2.6. Istoricul proprietatii (incluzand vanzari anterioare si oferte/cereri curente)
Nu au fost puse la dispozitie alte informatii despre istoricul bunului imobil sau alte

informatii despre vanzari anterioare sau oferte/cereri curente.

2.7. Date privind impozitele si valoarea de impozitare

Sunt aplicabile prevederile Codului fiscal, coroborat cu hotararile Consiliului local.

3. Analiza pietei

Analiza pietei reprezinta procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pietei este folositd pentru a determina daci existi piatd pentru
proprietatea imobiliard analizata.

Piata imobiliard poate fi definita ca interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceasts piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialului de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor i chiriasilor tipici. Piata imobiliard nu se autoregleazi si este

de cele mai multe ori influentaty atat de reglementarile de la nivel central, cat si local.

Datele, informatile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul seris al evaluatorului,
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Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic i rareori atins, existéand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
creeat tipuri diferite de piefe imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impértite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide si de
obicei procesul de tranzactionare este lung. Analiza pietei constituie baza pentru
determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare. Nivelul cererii pentru un
anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Tipul proprietatii analizate: constructie Magazie; regim de inaltime P+1 etaj; aria pietei
definite din punct de vedere geografic este aria geografica raportata la judetul Valcea.
Avand n vedere cele prezentate anterior, precum si tipul proprietatii evaluate, respectiv
utilizarea impusa, analiza de piatd va urmdri aspecte legate de piata specifica a spatiilor
asimilate. In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de tendinte ale ultimilor ani,

cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate mai sus delimitat.

3.1. Analiza cererii

Pe piefele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca, pe o piata imobiliara, oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatiilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerére, fiind astfel influeniata de
cererea curenta.. Cererea poate fi analizata sub cele doua aspecte ale sale si anume
calitativ si cantitativ.

In cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestatd pentru concesionare sau inchiriere. Nivelul cererii a scazut in ultimii

ani, scaderea fiind cauzatd de conditiile economice, diminuarea interesului investitional,

¥

factori externi, precum si de scaderea nivelului creditarii.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terii fira acordul seris al evaluatorului.
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Cererea potentiala pentru astfel de proprietati este considerata in stagnare.

3.2. Analiza ofertef

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd data, intr-o anumita
perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment,
anumit pref si un anumit loc, indica gradul de raritate al acestui tip de proprietate.
Evaluatorul culege date si informatii de la proprietari/intermediari dispusi s tranzactioneze
proprietati similare, pagini de internet, publicatii locale etc. In zona analizatd, nu au fost

identificate oferte de Tnchiriere/concesiune de astfel de bunuri imobile.

3.3. Analiza echilibrului pietei

Piata imobiliara este supusa unor modificari ciclice, caracterizate prin perioade succesive
de expansiune, declin, recesiune si recuperare, care au la bazi evolutii macroeconomice,
aspecte demografice si modificari in ceea ce priveste veniturile populatiei, gradul de
ocupare a fortei de munc etc.

Este dificil de estimat echilibrul pietei din cauza unui numar mare de factori care perturba
tranzacfiile, precum si de tipul proprietatii analizate. In concluzie, raportul dintre oferta si

cererea, indica o piatd a cumpéaratorului.

4. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild Th mod rezonabil si
justificata adecvat, utilizare care trebuie s3 fie posibila din punct de vedere fizic, permisa
legal, fezabila financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Analiza celei mai bune utilizari reprezintd un studiu economic al fortelor de pe piata care
este focalizat asupra proprietatii in cauza. Informatiile generale colectate si analizate
pentru a estima valoarea proprietatii dovedesc premisa pe care se bazeazd concluziile
asupra celei mai bune utilizari.

Cea mai buna utilizare este privit3 din dous perspective:

- Utilizarea unei proprietati in ipoteza ca terenul este liber sau poate deveni liber prin

Datele, informatiile i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fard acordul seris al evaluatorului,
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demolarea oricaror amenajari;

- Utilizarea care ar trebui data unei proprietati construite prin transformarea amenajarilor
existente, precum lucrari de renovare, conversie sau modificare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie s& indeplineasca patru criterii Si
anume: permisibilé legal; posibila fizic; fezabila financiar; maxim productiva.

In cazul proprietatilor cu destinatie specialg, fiind adecvate numai pentru o singura utilizare
sau pentru un numar limitat de utilizari, exista dificultati in specificarea CMBU, acesta fiind
de fapt continuarea utilizarii actuale, daca aceasta se dovedeste a fi viabil (intelegand prin
acesta in cazul de faa impusa).

Analiza efectuata de evaluator a presupus culegerea unor informati de pe piata
proprietatiilor similare, precum si studierea alternativelor posibile de folosire a acestora.
Trebuie mentionat ca nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism din
care sa rezulte posibilitatea de dezvoltare, evaluarea realizdndu-se n ipoteza sunt
Indeplinite toate conditiile legale.

Nu va fi realizatd analiza in ipoteza ca terenul este liber sau poate deveni liber prin
demolarea constructiilor, avand in vedere ca pe teren exista constructii care au valoare si
nu se pune problema demolarii lor.

Testarea CMBU

Trebuie considerate mai intai utilizarile probabile in mod rezonabil ale activelor. Pentru a
se ajunge la o opinie se vor aplica in ordine urmatoarele 4 teste: 1. Permisibilitatea legala;
2. Posibilitatea fizica; 3. Fezabilitatea financiara; 4. Productivitatea maxima (utilizarea
proprietatii subiect care are cea mai mare valoare)

Testul 1 Permisibilitatea legala reduce substantial numarul de variante de utilizare, fiind
analizate (daca aceste documente au fost puse la dispozitie) reglementarile urbanistice si
restrictile de construire. Utilizarile admise de certificatul de urbanism determina
posibilitatea de dezvoltare/redezvoltare.

Testul 2 Posibilitatea fizica. Utilizarea unei proprietati este afectata de: dimensiunea, forma
suprafata, accesibilitatea, disponibilitatea si capacitatea utilitatilor publice, precum si de

riscul producerii unor dezastre naturale.

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terfi fara acordul scris al evaluatorului.
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Testul 3 Fezabilitatea financiara. Dupa parcurgerea testelor 1 si 2, utilizarile ramase sunt
analizate pentru a determina capacitatea de a genera un venit, inclusiv prin vanzare si de
acoperire a unor costuri de conversie, renovare sau modificare.
Testul 4 Productivitatea maxima. Este acea utilizare care conduce la cea mai mare
valoare actualizata, dintre utilizarile considerate anterior si demonstrate ca fiind fezabile.
Este de obicei o utilizare pe termen lung si se presupune ca va raméne aceeasi pe durata
de viata economica a constructiilor.
Cea mai buna utilizare care ar trebui datd unei proprietidti construite prin
transformarea aménajérilor existente, precum lucrari de renovare, conversie sau
modificare

a. Testul permisibilitatii legale
Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism. In zona analizati se observa existenta
unor proprietati comerciale (de exemplu: , sediu primarie, farmacie, market).

b. Testul posibilitatii fizice
Suprafata, accesul si localizarea se preteaza unei utilizari comerciale. Nu se preteaza unei
utilizéri industriale, rezidentiale sau agricole. Alte utilizari alternative pot fi luate in calcul
daca se demonstreaza fezabilitatea acestor utilizari in zona analizata.

c. Testul fezabilitatii financiare
Utilizarile care au indeplinit deja cele doua criterii prezentate anterior sunt analizate mai
departe pentru a determina daca ar putea genera un venit. Toate utilizarile din care rezulta
fluxurile financiare pozitive sunt considerate a fi fezabile financiar.

d. Testul productivitatii maxime
Din aplicarea testelor a—c, nu au fost identificate utiliz&ri alternative, desi ar putea s existe
si alte utilizari. Utilizarea curentd poate fi consideratd o utilizare intermediars, daci se
poate demonstra ca exista o utilitate potentiala care sa indeplineasci criteriile de mai sus.
Avand n vedere: tipul proprietdti evaluate, suprafata si amplasarea acesteia;
neidentificarea unei utilizari alternative care s& respecte criteriile celei mai bune utilizari,

cea mai buna alternativa posibild pentru proprietatea evaluats este utilizarea comerciali.

Datele, informatiile i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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Situatii speciale in analiza CMBU

Pentru toate studiile referitoare la utilizarile proprietatilor imobiliare sunt fundamentale
ipotezele analizei celei mai bune utilizari. In identificarea celor mai bune utilizari sunt
necesare considerente speciale in abordarea unor situatii cum ar fi:

4.1. Terenul in exces si terenul in surplus

Se poate identifica si determina suprafata de teren necesara sustinerii utilizarii existente
sau a constructiilor si a amenajarilor optime/ideale, prin analiza modului de dispunere a
constructiilor, spatiilor de parcare, zonei de depozitare, spatiului verde, pe amplasamentul
subiect. Orice teren care este excedentar utilizarii poate s3 fie teren Tn exces sau surplus.
Terenul In exces — reprezinta terenul care nu este necesar sustinerii utilitatii constructiilor
existente; el poate avea o cea mai buni utilizare a sa sau poate permite o viitoare
extindere a constructiilor existente sau anticipate, iar daca este vandabil sau are valoare
pentru o viitoare utilizare, poate fi estimat ca valoare separat si apoi adaugata la valoarea
proprietatii imobiliare.

Terenul Tn surplus - reprezinta terenul care nu este necesar sustinerii utilitatii constructiilor
existente, dar nici nu poate fi separat de proprietate si vandut ca activ imobiliar. El nu are o
cea mai buna utilizare si nu contribuie la valoarea proprietatii.

La data evaluarii: nu exista teren in exces/surplus.

4.2. Utilizari neconforme legal. Reprezintd utilitatea care a fost stabilita si mentinuta legal,
dar la momentul analizei nu mai este conforma cu noile reglementari urbanistice ale zonei
in care este amplasata. Aceste reglementéri interzic extinderea sau alte modificari
importante care sa permita continuarea utilizarii neconforme.

4.3. Utilizari interimare. Reprezintd acea utilizare care poate sa se schimbe in viitorul
previzibil, fiind considerats cea mai buna utilizare. Dezvoltarea imediata a proprietatii sau
conversia ei pentru o cea mai buna utilizare viitoare este, de obicei, nefazabila financiar in
prezent. - |

4.4. Utilizari care in prezent nu sunt cele mai bune utilizari

In general cea mai buna utilizare este in aceeasi categorie cu utilizarea curent3 (cladire
administrativa, constructie speciald), insd multe constructii existente nu reprezintd CMBU

a proprietatii imobiliare, prin urmare, in aceste cazuri nu apare o depreciere din cauza

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fira acordul scris al evaluatorului.
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conditiilor externe. Existd anumite amplasamente pentru care categoria generald de
utilizéri optime poate sa se fi schimbat, de exemplu de la rezidential la comercial.

4.5. Utilizari mixte

De cele mai multe ori CMBU a unui lot mare de teren implicd mai multe utilizari: de
exemplu, pe un teren cu suprafatd mare s-ar putea construi in fatd un complex comercial,
iar In spate case sau blocuri. Similar, o cladire poate avea mai multe utilizdri, ca de
exemplu la parter magazine, iar la etaj birouri.

4.6. Proprietati cu destinatie speciald. In cazul unor proprietati cu destinatie specialg, este
dificil a se preciza cea mai buna utilizare, numarul de utilizari fiind limitat, uneori fiind chiar
unic. CMBU este de fapt utilizarea actuald dac3 este dovedita ca fiind viabila.

Concluziile analizei CMBU

La data evaludrii, conform documentelor puse la dispozitie si a informatiilor transmise,
utilizarea curentad poate fi consideratd o utilizare intermediars, dacs se poate demonstra
ca existd o utilitate potentiald care s& indeplineasca criteriile de mai sus, inclusiv toate
prevederile legale. Avand in vedere tipul activelor evaluate, scopul prezentului raport,
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative, modul de detinere al activelor,
se poate concluziona ci cea mai buns utilizare este cea comerciald, indeplinind cele 4
teste (permisibilitate legald; posibilitate fizicd; fezabilitate financiard; productivitate

maxima).

5. Evaluarea proprietitii

Pentru exprimarea unei concluzii asupra valorii unei proprietati imobiliare, in conformitate
cu pct. 40 si pct. 41 din GEV 630 Evaluarea bunurilor imobile, se pot utiliza una sau mai
multe abordari in evaluare. Cele trei abordari descrise si definite in SEV 103 Abordari in
evaluare sunt abordarile principale utilizate Tn evaluare. Ele sunt fundamentate pe
principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Cele trei abordari sunt: abordarea prin piaté; abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Abordarea prin piatd este procesul de 'obt‘inere a unei indicatii asupra valorii propriettii
imobiliare subiect prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute

recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor ter{i fara acordul scris al evaluatorului.
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Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin convertirea fluxurilor de numerar viitor intr-o valoare curents,
utilizand metode de actualizare.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiei/constructiilor a
deprecierii cumulate a acestora $i adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimats
la data evaluarii.

Abordarea prin cost va fi utilizati avand in vedere tipul constructiei. Abordarea prin piata
nu va fi utilizatd nefiind comunicate/identificate comparabile. Similar, abordarea prin venit
nu va fi utilizatd avand in vedere faptul ca proprietatea nu este inchiriata la data evaluarii,
utilizarea desemnata, datele si informatiile transmise si cele avute la dispozitie, ipotezele

semnificative si ipotezele speciale semnificative etc.

5.1. Estimarea valorii constructiei si a chiriei

Abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decéat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Deseori,
activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi cumparat
sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. In acest caz, poate fi necesar s3 se
aplice ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii.

Inainte de aplicarea efectivid a unei metode, pentru o mai buna intelegere a actiunilor
urmatoare trebuie sa precizez diferenta dintre costul de inlocuire si costul de reconstructie.
Costul de reconstrucpe este costul estimat pentru a construi, la pretunle curente de la data
evaluarii, o replic ldentlca a constructiei evaluate, utilizand aceleasi materiale si tehnici,
aceleasi standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din
supradimensionare, etc. ale constructiei subiect.

Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaluarii, o constructie similard care oferd o utilitate echivalentd cu cea a construciiei
evaluate, utilizadnd materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.

Pentru a putea aplica aceasta abordare, trebuie parcursi urmétorii pasi :

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris al evaluatorului.
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1. Estimarea costului de inlocuire brut al constructiilor;

2. Estimarea deprecierii totale a cladirilor;

3. Estimarea costului de tnlocuire net;
Pentru estimarea costului de Tnlocuire al cladirii se utilizeaza una din sursele de informatji
recunoscute de piata, respectiv:

- Cataloage IROVAL: Costul de reconstructie — Costul de inlocuire — Cl&diri ind ustriale,
comerciale gi agricole — Corneliu Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti, 2010 si 2014, Costul
de reconstructie — Costul de Tnlocuire — Cladiri rezidentiale 201 1, Costul de reconstructie —
Costul de nlocuire — C'lédiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si
constructii speciale 2014; Indici de actualizare 2025-2026:

- Colectia MATRIXROM 1995 — Evaluarea rapids a constructiilor, cu valori de inlocuire
cu data de referinta la nivelul anului 1965;

- Culegerea MATRIXROM — Indrumarul tehnic pentru evaluarea imediata la pretul
zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte.

In vederea estimérii costului de Tnlocuire au fost utilizate cataloagele publicate de IROVAL
si enumerate mai sus, Indicii de actualizare 2025-2026.

Costul a fost calculat in Anexa nr. 1 la prezentul raport.

Deprecierea reprezintd o pierdere de valoare fata de cost si poate fi fizica, functionala si
externa (economica).

Deprecierea fizicd — evidentiatd de fisuri, defecte de structura, rosaturi etc, are doua
componente: deprecierea fizicd recuperabil3 (cuantificata prin costul de reducere a
elementului la conditia de nou); deprecierea fizics nerecuperabila (referitoare la elemente
deteriorate care nu pot fi corectate Tn prezent din motive economice sau practice).
Deprecierea functionald — datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului, instalatiilor si echipamentelor atagate.
Aceasta poate fi recuperabili (cuantificata prin costul de inlocuire pentru deficiente care
necesitda adaugiri, deficiente care necesitd inlocuire sau modernizare, precum si
supradimensionari; costul trebuie s fie egal cu sau mai mic decat cresterea anticipata in

valoare) sau nerecuperabild (un elemente neinclus in costul de nou dar care ar fi trebuit

Deatele, informatiile §i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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sau nu sa fie inclus). Estimarea deprecierii functionale a tinut cont de inaltimea interioara
redusa (25%).
Deprecierea externa (economica) — cauzata de influentele negative provenite din exteriorul
cladirii, si poate fi temporara sau permanenta. Poate fi cauzata de o .varietate de factori,
cum ar fi: declinul vecinatatii; localizarea proprietatii in comunitate, regiune sau provincie;
conditile de pe piata locala. Estimarea se realizeaza fie prin capitalizarea pierderii de venit
sau chirie atribuitd influentei negative sau prin compararea vanzarilor de proprietati
similare care sunt subiect al influentelor negative, cu cele care nu sunt. Estimarea
deprecierii (10%) s-a realizat avénd in vedere localizarea inferioard a constructiei raportat
cu alte constructii, constfuctia subiect nefiind la drum.
Stabilirea deprecierii fizice s-a estimat tinand seama de urméatoarele:

- Durata de viatd consumata pentru structura de rezistents;

- Starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viata;

- Starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau de Tnlocuire, perioada

executarii acestor lucrari.

Nivelul deprecierii fizice a cladirilor s-a determinat si {inand cont de “Ghidul cuprinzand
coeficientii de uzura fizicd normald la mijloacele fixe din grupa 1 - Constructii” Indicativ
P135-99, facandu-se ajustari in functie de starea fizica a constructiilor constatata.

Estimarea deprecierii este prezentata in Anexa 1.

Cost net estimat:

Nr. | Explicatii Lei Euro

crt.

1. | Valoarea actualizata fara TVA la data evaluarii 229.241 45.046
(30.12.2025)

2. | Depreciere totala estimata 169.627 33.332

3. | Cost net estimat (rotunijit) 60.000 11.800

4. | Cost net estimat/m.p. (100 m.p. suprafata 600 118
totald)

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terfi fara acordul scris al evaluatorului,
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Consideratii privind ':modul de estimare a redeventei/chiriei

Raportul de evaluare -'iurmére§te exprimarea valorilor de piata ale chiriilor, care sa stea la
baza calcularii ,redeventei euro/mp/lun&” dupa procedurile interne ale proprietarului.

in lipsa unei piete active si coerente a inchirierii/concesionarii de astfel de proprietati, este
dificii de estimat o ratd de capitalizare specificd. Din acest motiv, In mod uzual,
determinarea redeventei/chiriei va avea in vedere prevederile legii nr. 50/1991, cu

modificarile i completarile ulterioare, referitoarea la recuperarea investitiei.

In tabelul de mai jos este prezentata estimarea chiriei lunare:

Nr. crt. | Estimarea chiriei lunare

: Cost net estimat/m.p. 600 Lei 118 Euro
2. Durata recuperare investitie 25ani| 25 ani
3. Nr. de luni (25 ani x 12 luni) 300 luni 300 luni
4. Chirie unitara lunara (rd.1/rd.3) 2 lei/m.p./luna 0,4 euro/m.p./luna

Chiria obtenabild lunara ce poate fi perceputd din inchirierea spatiului situat la parter in
suprafata de 50 m.p., este estimati la:

~ Chirie obtenabilda = 100 lei/luni

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Datele, informafiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fara acordul scris al evaluatorului.
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RAPORT DE EVALUARE

6. Rezultatul si concluzia evaluarii

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie fie asupra celui mai probabil pret care
trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice
rezultate din detinerea unui activ.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza cirora se estimeaza
valoarea sunt determinate de scopul evaludrii.

O valoare pentru proprietar este o estimare a beneficiilor care ar reveni unui anumit titular
al dreptului de proprietate.

Rezultatul evaludrii poate fi o singura valoare, de obicei rotunjiti, sau un interval de valori,
Tn cazul in care exista factori de risc cu influentd semnificativd asupra valorii.

Am verificat procesul de evaluare asigurandu-ma ca informatiile pe care le-am avut la
dispozifie si tehnicile de analizd a lor, precum si judecata aplicatd au condus la un
rationament profesional coerent. Totodata, am reverificat datele si informatiile disponibile
pe care le-am utilizat in procesul de evaluare pentru a ma convinge ci acestea sunt
autentice, pertinente si suficiente. O atentie deosebitd am acordat revizuirii ipotezelor si
ipotezelor speciale.

Criteriile pe baza carora evaluatorul formuleazd o concluzie finald, clard si bine
fundamentata, asupra valorii proprietatii subiect sunt: adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor utilizate.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinentid este fiecare metods,
scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se referd direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: Precma une| evaluar: este masurata de mcrederea evaluatoruiu: Tn
corectltudmea datelor de calcule!e efectuate $I de ajustanle aduse pregurllor de vanzare a
proprietatilor comparabile. ' ' '
Cantitatea informatiilor. Adecvarea si precizia influenfeaza calitatea si relevania

rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate Tn raport cu cantitatea informatiilor

evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fara acordul seris al evaluatorului.
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RAPORT DE EVALUARE

Abordare Adecvarea Precizia Cantitatea informatiilor
Prin piata - - -
Prin venit - - -
Prin cost v ' : v v

Apreciez in cazul de fété, avand in vedere cantitatea de informatii si folosind rationamentul
profesional, c& cea mai adecvata abordare din punct de vedere al utilizarii desemnate a
evaluarii, documentelor avute la dispozitie, ipotezele semnificative si a ipotezelor
semnificative spedia[e, este abordarea prin cost.

In ceea ce priveste precizia, mentibnez c& am revizuit procesul de evaluare, rezultand
corectitudiunea calculelor din abordarea utilizate, coroborat cu increderea in datele si
informatiile disponibile.

Evaluarea a tinut cont de informatiile, documentele si datele avute la dispozifie, utilizarea
evaludrii i caracteristicile bunurilor, ipotezele semnificative si ipotezele speciale

semnificative.

Rezultat:

Chiria obtenabild lunaré ce poate fi perceputa din inchirierea spatiului situat la parter n
suprafata de 50 m.p., este estimati la:

Chirie obtenabild = 100 lei/luni

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Desi este o concluzie impartiald si rezonabild, bazats pe o analiza a tuturor informatiilor
avute la dispozitie, ramane totusi o opinie, fundamentata pe analiza piefei proprietatii la
data evaludrii. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele
speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport. Aceasta valoare reprezinta perceptia
personala a evaluatorului cu privire la cel mai probabil pret cu care aceastd proprietate ar
fi adusa intr-o piatd competitiva si deschisd, cu toate conditile necesare pentru o
tranzactie corecta, vanzatorul si cumparatorul actionand prudent si in cunostinta de cauz,

si presupunand ca preful nu este afectat de stimuli anormali.

Datele, informatiile gi continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fira acordul scris al evaluatorului.
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y"_?" Oficiul de Cadéstru si Publicitate Imobiliara VALCEA Nr.zciE;erg_ 12;1339 :
Eﬁﬁ#‘r Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Ramnicu Valcea . _ g 1
'§' | e [ Anul 2025
; EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Codveriar

AGIN TR, NATIONALY
[,

JEEL G RIA L SR
FETEITATE I5F a1 405

PENTRU INFORMARE _
Carte Funciard Nr. 35906 'Pausesrf-Magfésf '

RN

i

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Intravilan . :

Adresa: Jud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc. Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24

Cri | " oot | Suprafata* (mp) Observai / Referinte
Al 35906 2.966 Teren neimprejmuit;
Constructii
| Nr cadastral o ;
Crt Nr. topografic Adresa 4 | : Ohser\(atu / Referinte
ALl 35906-C1 ud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc. |Nr. niveluri:2; S, construita la sol:231 mp; PRIMARIA
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 |CONSTRUITA DIN CARAMIDA IN ANUL 1884.ARE 17
CAMERE:NU ARE LIFT Sl CERTIFICAT DE PERFORMANTA
. ENERGETICA ! ) % .
Al2 35906-C2 Jud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc.][S. construjta la sol:15 mp; CENTRALA CONSTRUITA DIN|
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 |CARAMIDA IN ANUL- 2000 )
Al.3 35906-C3 Jud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc.|S. construita Iz sol-39 mp; CONSTRUITA DIN LEMN IN
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 |[ANUL 1974 )
Al.4 35906-C4 Jud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc, |S. construita la sol:83 mp; MOARA CONSTRUITA DIN
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 |CARAMIDA IN ANUL 1984
Al.5 35906-c5  (Jud. Valcea, UAT Pausesti-M-a,glasi. Loc.|s. construita la sol:50 mp; MAGAZIE CONSTRUITA DIN
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 | CARAMIDA ' IN ANUL -1984 -
Al.6 35906-C6 Jud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc.[S. construita Ia sol-61 mp; GARA) CONSTRUIT DIN LEMN
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 [IN ANUL 1984
Al.7 35906-c7  [lud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc.|S. construita 1a Sol:165 mp; REMIZA PSI CONSTRUITA DIN
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 | CARAMIDA IN ANUL 1960 -
Al.8 35906-cg  [Jud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc.|S. construita la sol:28 mp;  ANEXA CONSTRUITA DIN
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 | CARAMIDA IN ANUL 1974
Al.9 35906-c9  [lud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc.|S. construita la sol:211 mp; SCOALA VECHE CONSTRUITA
Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 | DIN CARAMIDA IN ANUL 1902.ARE 3 CAMERE.NU ARE LIFT
SI CERTIFICAT DE PERFORMANTA ENERGETICA
Al.10| 35906-c10 [lud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc. |Nr. niveluri:4; S. construita la s0l:94.2 mp: S. construita
. Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr. 24 desfasurata:338.8 mp;: Casa Dpartial+P+E+M, extinsa in
2020
Al.11 35906-c11 [lud. Valcea, UAT Pausesti-Maglasi, Loc. |Nr. niveluri:1; An construire:2010; 5. construita Ia sol:7.6
L Pausesti-Maglasi, Str Principala, Nr, 24 mp; S. construita desfasurata:7.6 mp; Camera tehnica P

B. Partea ll. Proprietari si acte

Referinte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

7949 / 01/03/2012
Act Normativ nr. 281BIS, din 25/04/2002 emis de GUVERNU ROMANIEI;

Intabulare, re d : : Al, Al1.1, Al.2, A1.3, Al.4, A15, AT,
iy drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala 6, AL.7, AL8, A1.0

| 1) COM.PAUSESTI MAGLASI
16231 / 26/04/2012
Act Administrativ_nr. Autorizatia de construire nr.2, din '17/01/2007 emis de Primaria comunei Pausesti-
Maglasi (Proces verbal de receptie la terminarea lucrarilor nr.1059/24.02.2011);

Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Construire, cota
actuala 1/1 ' -

| 1) MOSOREANU DUMITRU-DOREL .
ch: Administrativ nr. Documentatie Cadastrala nr.16232, din 26/04/2012 (intocmita de PFA Spinu Nicolae si
avizata de Consilier IA.Dumitrescu Magdalena Florii):

Bl

Al.10

Al, Al.1l, Al.2, Al1.3, Al.4, A1S, AL,
6, A1.7, A1.8, AL.9, A1.10

B4 |Se noteaza actualizare informatii tehnice.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 4
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s 50191 /12/05/2025

Carte Funcraré Nr-.35906 Comuna/Oras/Mumcrp:u Pausesti- Mag!aSa

Inscrieri privitoare la dreptul de propnetate 51 aJte """eptun reale “.|.. -, - Referinte
- |36778729/04/2024 - T o
Act Administrativ nr. 3148, din. 12/04}2824 emis.- de COMUNA PAUSESTI MAGLASI

|Se actualizeaza mformatn]e tehmce ale . 1m0b1|u[w de . sub Al Pl
reprezentand actual:zare adresa |m0b|E

Act Administrativ nr, 2821, din 07{0%2025 emis de Prlmarla Comunel Pausestl -Maglasi {certn“cat de atestare
a edificarii si extinderii constructiilor realizate fara autorizatie de construire): Act Administrativ nr, 50191
din 12/05/2025 emis de OCPI Valcea (documentatie vizata de serviciul cadastru}

g7 |Intabulare, drept de PROPRIETATE dobandlt prm Construrre cota| Al.1l

actuala- 1/1 . _ ) ;

1) MOSOREANU DUMITRU DOREL
2) MOSOREANU MIHAELA, soti
Se actualizeaza informatiile cadastrale, in sensul extmderu constructief| - . Al,AL10

B8 |C10 si mformatuie tehnrce cu privire la imobil, in sensul actual:zam

vecinilor.. < - _ : _
75323/ 17/07/2025

Act Administrativ nr. 75322, din 21;*07,12025 emis de OCPI VALCEA;

B9 Se noteaza receptia propunerii de dezlfplre, solicitata prin cererea cu : Al
nr. 75322[17 07. 2025 : - :

C Partea Hl. SARCINI

: Inscrlen prlvmd dezmembrémmtele dreptu[u: de propnetate dreptur[ reale |
de. garanne slsarcum :

Referinte

- 16232/26!04/2012 : ;
|Act Administrativ _nr. Contract de conces;une nr. 2407 dln 08}’06}2005 (mcherat mtre Pr:mana comunei
Pausesti' Maglasi si. Mosoreanu Dumitru’ Dorel); s
Intabulare, drept de CONCESiUNEasupra terenuim de 200 mp, pentru Al
C1 o redeventa de 2:140 euro, pe. o perioada de 25 am. mcepand cul. .

' 8.06.2005 pana la data de 08:06:2030 - :
[ |1) MOSOREANU DUMITRU-DOREL

Document care contine date cu.caracter personal, protejate de prevederile Legii Ni. 677/2001. . Pagf.na 2 di




Carte Funciara Nr. 35906 Comuna/Oras/Municipiu: Pausesti-Maglas
Anexa Nr. 1 La Partea | -

Teren .
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
35906 2.966 ;
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

s S i

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata ; = i .
crt | folosinta [vien | (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti = pA ] 2.766 - . s
constructii .
2 curti DA 200 - _ T SUPRAFATA  DE  200MP _ SE
constructii CONCESIONEAZA DOMNULUI|
MOSOREAN DUMITRU DOREL PE CARE
A CONSTRUIT O CASA S| CENTRALA
TERMICA
Date referitoare la constructii
: " Destinatie ; Situatie g ,
Crt N ; R .
umar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii 5. construita la sol:231 mp;  PRIMARIA
AL1 35906-C administrative si CONSTRUITA DIN CARAMIDA IN ANUL 1894 ARE
1 social culturale 231 Cuacte| 7 CAMERENU ARE LIFT s CERTIFICAT DE
PERFORMANTA ENERGETICA
Al.2 06- constructii anexa S. construita la sol:15 mp; CENTRALA
#0aL2 . CU acte| CONSTRUITA_ DIN CARAMIDA iN ANGL 2000
Al.3 _ constructii anexa S. construita la sol:39 mp; CONSTRUITA DIN _
_ 35906-C3 . 39 [Cuacteltyn IN ANUL 1674
Al.4 : constructii anexa S. construita la sol:83 mp; MOARA|
i 83 Cu acte| CONSTRUITA DIN. CARAMIDA 1N ANUL 1984
AlS 906- constructii anexa | . , S. construita la sol:50 mp; MAGAZIE
_ s : e >0~ |Cuacte|donsTRUITA DIN CARAMIDA IN_ANUL 1984
Al.6 35906- constructii anexa " |Cu acte|>: construita la sol:61 mp; GARA] CONSTRUIT
o : 5 Cuacte|nin LEMN IN ANUL 1984 -
Document care contine date cu car_ac';ter personal, protejate de prevederile Legii Nr, 6 77/2051._ Pagfné 3din4
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Carte Fun ciaré

. Destinatie . | o i
Crt Numar constructie - .Suprgf.-{mp 7

ox S - _ i1é ffatinxa | . el mee -50:165 mp; . REMIZA PSI
- [AL7 | 35906-C7 | canats ,_C-tf-’:__??‘.%,_?,._; 165" DIN CARAMIDA 1N’ ANUL. 1960
T -y et aheds o . o truita 1a 50128 mp; -ANEXA CONSTRUITA|

1708, 35906-C8 | constuchaliens I'. 28 RAMIDA IN ANUL 1974 . .

L] WSS |~ constructii S S b |Soconstruita da sol:211 mp;-- SCOALA VECHE

| Ave.| 3s006.co. | administrativesi- [ 511 . |y acte|CONS e el UL 1502 AR

g | IEREINU - ARE.. LIFT 'SI. CERTIFICAT DE
|PEREORMANTA ENERGETICA .
|5- construita la sol:94.2 mp; S. construita

‘social culturafe * -

~constructii de

Al.10| 35906-C10 - locuinte - |. 94,2  |Cuacte desfasirata:338.8 mp; Casa Dpartial+P+E+M,
' : Lo . e | %k - lextinsain 2020 .

; : - | constructii anexa ' An construire:2010; S.' construita Ia sol:7.6 mp;
‘Al.11| . 35906-C11. 4 _I-'C L o 7.6 Cu acte|S. constfuita desfasurata:7.6 mp; Camera

? = teéhnica P :
Lungime Segmente . ' N & . -
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din. proiectie in plan.

Punct| - Punct] . - Lungime.segment]
inceput| = sfarsit|. - e (m)
- 1 LT gk g 16.221|
2 3 ' - 26.682|
3 4 © 28.261
4 v 5 29.871
& 6 19.631
6 7 6.903
7 8 3.07
8 9 ) 5.025
g/, 10| o 9.937( ...
10 11 3.472
11 12 11.951
12| ¢ 13 15.057
13 14 9.748
14 15 ' i 21.991
15 16 © 1543
16 4l ; ' 11.483_' L .2 £
** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si.sunt rotunjite la 1 milimetru.

¥ Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul. informatic integrat al ANCPI contine-informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016; exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnatura olografs, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului. -

Data si-.ora generarii, -
17ILI12025,. L1551

Aéé_sf. docufﬁ-éﬁt_ se elibereazi gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
- extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei daci este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpirg’ = . - Yo T wt

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001." Pagina 4 din 4
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Constructia evaluata

Fotografii informative si orientative neputand asigura o imagine detaliatad a proprietatii




Anexa nr. 3

STUDIUL DE OPORTUNITATE
privind inchirierea prin licitatie publicé deschisi a spatiului in suprafata de 50
m.p din domeniul privat al comunei Pausesti-Maglasi, judetul Valcea

1. Obiectul inchirierii
Obiectul inchirierii prin licitatie publicd 1l constituie spatiul in suprafaia
de 50 mp, amplasat in imobilul ,,Magazie” , situat in satul Paugesti-Maglasi,
strada Principalda nr. 24, proprietatea privatdi a comunei Paugesti-Maglasi,
liber, fird a avea obiecte de inventar sau mijloace fixe In interior.
2. Motivele de ordin economic, financiar, social si de mediu care justifica
acordarea Inchirierii:
Inchirierea spatiului cu destinatia de cabinet pentru desfasurarea activitatii de
servicii veterinare concesionate, constitiie o sursi permanentd gi sigurd de
venituri pentru bugetul local. Spatiul inchiriat va fi utilizat doar in scopul
desfasurarii activitifilor de servicii veterinare concesionate. Potentialii
ofertanti pentru inchirierea acestui spatiu, il vor amenaja pentru buna
desfagurare a activitdtii si vor fi autorizati sd desfigoare activitdfi de
servicii veterinare concesionate.
inchirierea este oportuni din urmitoarele motive :
a) din punct de vedere financiar va fi un castig cert, real, pe termen mediu,
facandu-se venit la bugetul local;
b) din punct de vedere al mediului, prin inchirierea acestui spatiu se vor
respecta de citre chiriag toate prevederile legale privind protectia mediului.
c) existena unui cabinet veterinar vine in intimpinarea nevoilor cetitenilor
comunet, in prezent nu existi in comuna niciun cabinet veterinar.
3. Date privind bunul care se inchiriazi
Descriere: spatiul care se scoate la licitatie este situat In localitatea Pausesti-
Maiglasi, sat Pausesti-Maglasi, strada Principald nr. 24 si se compune din o
camerd situati in clidirea Inscrise in CF nr. 35906, nr.cad. 35906 - C5.
Pentru asigurarea functionalititii spatiului propus spre inchiriere cu destinatia
de cabinet pentru desfasurare activititi veterinare concesionate, nu sunt
necesare lucrdri de reparatii. Imobilul dispune de utilitati: alimentare cu
energie electricd. Spatiul necesitd doar dotarea cu aparatura specifici
activitatii propuse, care sunt in sarcina chiriasului.
4. Nivelul minim al chiriei
Avand in vedere raportul evaluatorului autorizat Stivaroiu Sabin, se propune
nivelul valoric minim al chiriei de plecare la licitatie de 140 lei/luni. Chiria se
plateste lunar, pand in data de 15 a fiecérei luni, incepénd cu data perfectirii
contractului de inchiriere. Chiria se va actualiza anual cu rata inflatiei.
Neplata chiriei timp de 2 luni consecutive atrage dupi sine rezilierea
contractului de inchiriere fara nici o altd somatie.
5. Modalitatea de acordare a inchirierii



In conformitate cu dispozitiile art. 333 alin.(5) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, Inchirierea imobilului se va realiza prin procedura
licitatiei publice deschise, cu aplicarea si respectarea urmétoarelor principii:

a) transparenta;

b) tratamentul egal;

¢) proportionalitatea ;

d) nediscriminarea;

¢) libera concurenta.
Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacd in urma publicirii
anunfului de licitatie au fost depuse cel putin doud oferte valabile. in cazul in
care in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin 2
oferte valabile, procedura se anuleaza si se organizeaza o noud licitatie.
In cazul organizirii unei not licitatii, procedura este valabild in situatia in care
a fost depusi cel putin o ofertd valabila, conform prevederilor art. 314 alin.
(16) din O.U.G. nr.57/2019.
Alegerea procedurii licitatiei publice deschise este una adecvata, care
raspunde in totalitate principiilor enuntate mai sus, determinind un mediu
concurential si elimindnd interpretirile de subiectivism in stabilirea
ofertantului cistigator.
6. Durata estimati a inchirierii
inchirierea se va face in baza unui contract prin care proprietarul va transmite
unui ofertant selectionat — chirias pe o perioadd determinatd, de 3 ani, dreptul
si obligatia de exploatare a spaiului, in schimbul unei chirii, cu posibilitatra
prelungirii, prin act aditional, prin acordul partilor, pe baza aprobarii
consiliului local, cu o perioada egald cu cea inifiala.
7. Termenele previzibile pentru realizarea procedurii de inchiriere
Anuntul de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Roméniei, intr-un
cotidian national si unul local, precum i pe pagina de internet a primériei.
Termenele pentru realizarea inchirierii vor fi respectate conform O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ.
Contractul de inchiriere va fi incheiat in forma scrisd, sub sanctiunea nulitatii
absolute.
- Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de inchiriere
atrage dupi sine pierderea garantiei depuse pentru participare si, daca este
cazul, plata de daune interese.
Odati cu aprobarea studiului de oportunitate se va intocmisi documentatia de
atribuire.
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Documentatia de atribuire cuprinde:

A. FISA DE DATE A PROCEDURII

B. CAIETUL DE SARCINI

C. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE



I. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTUL INCHIRIERII

Denumirea: COMUNA PAUSESTI-MAGLASI

Cod fiscal: 2540643

Conturi Trezorerie:
- RO14TREZ67121360250XXXXX — inchiriere spatiu, caiet de sarcini,
taxd de participare
- RO32TREZ6715006XXX 006865 — garantie de participare

Adresa: Localitatea Pausesti-Maglasi, sat Pausesti-Maglasi, strada
Principala nr. 24, judetul Valcea

Telefon/fax: 0250776533

Oblectul hcltatlel pubhce 11 constltme spatiul din imobilul ,,Magazie”,
identificat astfel:
I Spatiu in suprafata de 50 mp, nr. cadastral 35906, inscris in CF nr.
35906 Pausesti-Maglasi, din domeniul privat al comunei Pausesti-Maglasi,
liber de sarcini

tiv. de referintdi privind procedura de inchiriere este
cuprms in prevederl @ OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile 1 com letarlle ulterloare
Art. 4§ unitate bilv
Motlvele de ordm economic 51
spatiului sunt:
- atragerea de venituri suplimentare la bugetul local;
- din punct de vedere al mediului, spatiul nu se incadreaza in zonele de
protectie fatd de obiectivele cu valoare de patrimoniu, ci se preteaza
destma‘;lel propuse, astfel incat nu se impun reglementari sau avize speciale,

inanciar care justificd inchirierea

5.1 Atribuirea contractului de inchiriere se va face prin procedura de licitatie
publicd, cu respectarea prevederilor art. Ordonantei de urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i completarile
ulterioare.

5.2 Promovarea pe piatd a ofertei de inchiriere spatiului descris la art. 2 se va
face prin publicare, cu cel putin 20 (douézeci) de zile calendaristice inainte de
data limitd pentru depunerea ofertelor, in Monitorul Oficicial al Romaniei,
Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationald, intr-un cotidian de
circulatie localda si pe pagina de internet a comunei Pausesti-Maglasi
www.primariapausesti-maglasi.ro.



5.3 Anuntul de licitatie se intocmeste dupa aprobarea documentatiei de
atribuire de cétre proprietar si trebuie sd cuprindd cel putin urmaétoarele
elemente:

a. informatii generale privind proprietarul, precum: denumirea, codul de
identificare fiscala, adresa, datele de contact, persoana de contact;

b. informatii generale privind obiectul inchirierii, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeazi sa fie inchiriat;

¢. informatii privind documentatia de atribuire: modalitatea sau
modalitatile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire; denumirea si datele de contact ale
serviciului/compartimentului din cadrul proprietarului, de la care se poate
obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de plata
pentru obtinerea documentatiei de atribuire, unde este cazul; data - limita
pentru solicitarea clarificarilor;

d. informatii privind ofertele: data - limitd de depunere a ofertelor; adresa
la care trebuie depuse ofertele; numarul de exemplare in care trebuie depusa
fiecare oferta;

e, data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a
ofertelor;

£ instanta competenta in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru
sesizarea instantei;

g. data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, in
vederea publicarii.

5.4 In vederea participarii la licitatie, ofertantii sunt obligati sa achite garantia
de participare la licitatie in cuantum de 200 lei.

5.5 Garantia de participare se va achita la casieria Primariei comunei Pausesti-
Miglasi, pani la data limitd de depunere a cererii de inscriere la licitatie.

5.6 Ofertantilor necastigatori li se va restitui, in baza unei cereri, garantia de
participare la licitatie.

5.7 Ofertantul va pierde garantia de participare la licitatie daca isi retrage
oferta inainte de desemnarea castigatorului.

- 5.8 Garantia de participare a ofertantului castigator se restituie dupa semnarea
contractului de Inchiriere.

5.9 Proprietarul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport de
hartie si/sau in format electronic, documentatia de atribuire, in cel mult 2
(doua) zile lucratoare de la primirea solicitarii din partea acestora.

5.10 Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica,
romana sau strdina, care indeplinesete cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit taxele privind participarea la licitatie, contravaloarea Caietului de
sarcini, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreund cu toate
documentele solicitate in documentatia de licitatiei, in termenele prevazute in
documentatia de licitatie;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile a impozitelor, taxelor §i a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local.



d) nu este in stare de insolventd, faliment sau licidare.

5.11 Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie anterioard privind bunurile statului sau unitétilor
administrativ-teritoriale, in ultimii 3 (trei) ani, dar nu a incheiat contractul ori
nu a platit pretul, ori i s-a reziliat contractul, din culpa proprie. Restrictia
opereaza pentru o duratd de 3 (trei) ani, calculatd de la desemnarea persoanei
respective drept castigatoare la licitatie.

5.12 (1) Va fi exclus dintr-o procedura pentru inchiriere unui imobil
aparfindnd domeniului privat al comunei Pausesti-Maglasi, orice ofertant care
se afla in oricare din urmatoarele situatii:

a) este insolvabil sau in stare de faliment, afacerile ii sunt administrate de un
Judecator sindic sau activitdtile sale comerciale sunt suspendate,

b) face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de
mai sus,

¢) nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor §i a taxelor catre
bugetul consolidat de stat sau cdtre bugetul local,

d) a furnizat informatii false in documentele de calificare,

e) a comis o greseald grava in materie profesionald, pe care proprietarul o
poate invoca, aducand ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la
dispozitie,

/) nu a achitat valoarea taxei de participare ori a caietului de sarcini,

g) oferta nu respectd in totalitate cerintele prevazute in caietul de sarcini §i in
instructiunile pentru organizarea §i desfasurarea procedurii de inchiriere, nu
a depus toate documentele solicitate de catre organizatorul licitatiei, fie
acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conform cu
originalul,

h) documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit,

i) pretul oferit este mai mic decat pretul minim de pronire stabilit si aprobat
prin hotdrare a consiliului local.

(2) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majorititii membrilor,
un ofertant, daca explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau
credibile.

5.13 (1) Orice persoana interesatd are dreptul sa solicite clarificdri privind
documentatia de licitatie.

(2) Proprietarul are obligatia de a raspunde in mod clar complet si fara
ambiguitati, la orice clarificare solicitatd, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 (cinci) zile lucrétoare de la primirea solicitérii.

(3) Fara a aduce atingere prevederilor punctului 5.13 alin. 2, proprietarul are
obligatia de a transmite raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 (cinci) zile
lucratoare inainte de data limité pentru depunerea ofertelor.

(4) In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util,
punand astfel proprietarul in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut
la alin. 2 de la prezentul punct, acesta din urma are totusi obligatia de a
raspunde la solicitarea de clarificare in méasura in care perioada necesara



pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea acestuia
de citre persoanele interesate inainte de data limita de depunere a ofertelor.
(5) Proprietarul are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de Intrebarile
aferente citre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de
atribuire, luAnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat
clarificarile respective.

5.14 (1) Procedura de licitatie se poate desfasura numai dacd au fost depuse
cel putin 2 (doud) oferte valabile pentru imobilul care face obiectul licitatiei.
(2) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost depuse
cel putin 2 (doud) oferte valabile pentru imobilul descris, proprietarul este
obligat si anuleze procedura si sd organizeze o noud licitatie dupa trecerea a
cel putin 21 (doudzecisiuna) de zile de la data precedentei.

(3) Runda a doua a licitatiei se va organiza cu respectarea prezentei
metodologii, iar daci la data respectivi se prezintdi numai céate un
ofertant/solicitant pentru imobilul scos la inchiriere, imobilul respectiv va fi
inchiriat acestuia, daca indeplineste conditiile de calificare, in conditiile si la
pretul minim prevazute in caietul de sarcini.

(4) Daci nici la al doilea termen nu se ofera cel putin preful de pronire, bunul
imobil se considera retras de la inchiriere, incheindu-se proces-verbal de
constatare.

(5) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
eligibilitate si valabilitate prevdzute in documentatia de atrbuire si in caietul
de sarcini

(1) Comisiile de evaluare si de solutionare a contestatiilor vor fi alcatuite
dintr-un numdr impar de membri, care nu poate fi mai mic de 5 (cinci), numiti
prin dispozitie a primarului sau prin hotararea de aprobare a documentatiei de
licitatie, dupd cum urmeaza:

a. presedinte cu drept de vot;
b. membri cu drept de vot;

C: secretar fara drept de vot;
d.  membri supleanti.

" (2) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi membri ai
comisiei de evaluare a ofertelor in cadrul procedurii de licitatiei publica.

(3) Membrii comisiei de evaluare, de solutionare a contestatiilor si membrii
supleanti au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in ofertele depuse.

(4) Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti de
ciitre organizatorul licitatiei dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(5) Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cate un vot.

(6) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afld in imposibilitatea de participare datoritd unui
caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(7) Comisia este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

(8) Deciziile comisiei de evaluare se adoptd cu votul majoritatii membrilor.
(9) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie si respecte



regulile privind conflictul de interese prevazute la art. 321 din Ordonanta de
urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completérile ulterioare. Drept urmare, nu au dreptul sa fie implicate in
procesul de evaluare a ofertelor de inchiriere la licitatie urméatoarele persoane:
a) sof/sotie, ruda sau afin pand la gradul al II - lea inclusiv cu ofertantul,
persoana fizica,

b) sot/sotie, rudad sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv cu persoane care
fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere ori de
supervizare al unuia dintre ofertanti, persoane juridice, terti sustindtori sau
subcontractanti propusi;

c) persoane care detin parti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul
subscris al unuia dintre ofertanti, terti sustinatori sau subcontractanti propusi
sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de
conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, ter{i sustindtori sau
subcontractanti propusi;

d) membri in cadrul consiliului de administratie/organului de conducere sau
de supervizare al ofertantului si/sau actionari ori asociati semnificativi
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II - lea inclusiv ori
care se afla in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(10) Nu pot fi nominalizate de catre ofertant pentru executarea contractului
persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al II-lea inclusiv ori
care se afld in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul
entitatii contractante.

(11) Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii sunt obligati sa dea o
declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere, dupd termenul - limitd de depunere a ofertelor, care se va pastra
alaturi de dosarul concesiunii.

(12) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza
de indatd concedentul despre existenta stirii de incompatibilitate si va
propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleanti.

(13) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in
care membrii acesteia se afld in imposibilitate de participare datoritd unui caz
de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

(14) Membrii comisiei de evaluare au urmitoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si
documentelor cuprinse in plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia;

c¢) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor - verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

(15) Secretarul comisiei va avea urmatoarele atributii:

a) primeste ofertele

b) intruneste comisia

¢) intocmeste procesul-verbal al sedintei de licitatie publica



d) intocmeste raportul pe care il inainteazd primarului comunei Pausesti-
Maglasi

e) trimite citre ofertanti adresa de admitere/respingere a ofertelor

(16) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membirilor.

(17) Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom, numai pe baza
documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(18) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.



H E'l"it 1t nr h e yenerale privind obiectul Jal

(1) Obiectul llc1taglel publlce il constituie un 1mob11 — spatiu apar;mand
domeniului privat al comunei Pausesti-Maglasi, identificat astfel: spatiu in
suprafatd de 50 mp, situat pe strada Principala nr. 24, sat Pausesti-Maglasi, nr.
cadastral 35906, inscris in CF nr. 35906 Pausesti-Maglasi.

(2) Imobilul descris la alineatul 1 din prezentul articol nu face obiectul unor
litigii existente pe rolul instantelor de judecatd in care autoritatea publicd
locala este parte in proces, nu fac obiectul unor cereri reconstituire a dreptului
de proprietate formulate in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar si nici a unor notificari depuse in conformitate cu
Legea nr. 10/2001 privind regimul juridic al imobilelor preluate in mod
abuziv de statul roman in perioada 6 martie 1945 — 22 decemebrie 1989 si nu
este afectat de re ele edllltare

(1) Part101pa.n111 la hcltatle vor depune o singura ofertd de pret pentru
imobilul pe care vor sa-l inchirieze. Pentru fiecare oferta depusa se va achita o
taxa de participare la licitatie in cuantum de 200 lei si contravaloarea
Caietului de sarcini de 200 lei.

(2) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 200 lei.

(3) Taxa de participare, contravaloarea Caietului de sarcini si garantia de
participare se vor achita la casieria Primariei comunei Pausesti-Maglasi sau in
conturile comunei Pausesti-Maglasi RO14TREZ67121360250XXXXX (taxa
de participare, contravaloarea Caietului de sarcini, pretul adjudecat al
terenului licitat) si RO32TREZ6715006XXX006865 (garantia de
participare), pana la data limita de depunere a ofertei.

(4) Nivelul minim de pornire a licitatiei

- Pretul de pornire al licitatiei este de 100 lei/lund, conform Raportului
de evaluare nr. 123 din 30.12.2025

(5) La pretul minim de inchiriere se adauga cheltuielile ocazionate de
intocmirea/elaborarea rapoartului de evaluare intocmit de evaluatorul
autorizat, rezultand un pret de pornire de 140 lei/luna.

(7) Fiecare ofertant este obligat sd depuni taxa de participare si garantia de
participare pentru imobilul licitat.

(8) Ofertantilor ale caror oferte au fost declarate necastigatoare, li se va
returna garantia de participare, in baza unei cereri scrise si a unei copii dupa
chitanta care atesta efectuarea platii.

(9) Autoritatea administratiei publice locale are dreptul de a vira garantia de
participare in bugetul propriu, ofertantul pierzdnd suma constituita, atunci
cand acesta din urma se afla in oricare dintre urmatoarele situatii:

a) cand ofertantul isi retrage oferta inainte de desemnarea castigatorului;



b) oferta sa fiind stabilita cdstigatoare, ofertantul refuza sa semneze
contractul de inchiriere in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(10) Garantia de participare a ofertantului castigitor se va restitui dupa
semnarea contractului de inchiriere

(11) Documentele de plati privind taxa de participare, garantia de participare
si contravaloarea Caietului de sarcini se vor prezenta, in original, de cétre toti
ofertantii, la Prim#ria comunei Paiusesti-Maglasi, atasate la formularul
”Scrisoare de Inaintare”.

(12) Ofertele care nu sunt insotite de documentele de platd mentionate la
alineatul anterior, in cuantumul, forma si avand perioada de valabilitate
solicitate, vor fi respinse in cadrul sedintei de deschidere a ofertelor

citatie, condi

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicad sau juridic,

romana sau striind, care indeplinesete cumulativ urmatoarele conditii:

a) a pltit taxa de participare la licitatie, contravaloarea Caietului de sarcini,

inclusiv garantia de participare.

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreuna cu toate

documentele solicitate in documentatia de licitatiei, in termenele prevazute in

documentatia de licitatie.

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile a impozitelor, taxelor si a

contributiilor cdtre bugetul consolidat al statului §i cdtre bugetul local.

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau licidare

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desemnata

castigitoare la o licitatie anterioard privind bunurile statului sau unitatilor

administrativ-teritoriale, in ultimii 3 (trei) ani, dar nu a incheiat contractul ori

nu a platit pretul, ori i s-a reziliat contractul, din culpa proprie. Restrictia

opereazi pentru o durati de 3 (trei) ani, calculatd de la desemnarea persoanei
hective drept castigdtoare la licitatie.

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora si depune oferta in conformitate cu
prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele vor fi redactate in limba romana.

(3) Ofertele se depun, intr-un singur exemplar, la Registratura Primariei
comunei Piusesti-Miglasi, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreazd de institutia anterior mentionatd, in ordinea

primirii lor, precizdndu-se data si ora.
(4) Pe h se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa

oferta. Plicul exterior va trebui sa contind urmatoarele documente:

a) fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnati de ofertant, fara ingrosari, stersdturi sau modificari (F1);

b)  acte doveditoare privind calititile si capacitatile ofertantilor, conform
solicitarilor autoritatii contractante;

c) acte doveditoare privind intrarea in posesia caietului de sarcini;

d)  buletinul/cartea de identitate pentru ofertanti persoane fizice;



e) certificatul de inregistrare al societdtii la Oficiul registrului Comertului
(codul unic de inregistrare si anexa) pentru persoanele juridice sau autorizatia
de functionare pentru persoanele fizice care desfagoard activitati economice
pe baza liberei initiative;

f) actul constitutiv al societatii comerciale;

g)  ultimul bilant contabil;

h)  imputernicirea reprezentantului ofertantului pentru participarea la
licitatie (daca este cazul);

1) certificat constatator privind obligatiile de platd catre bugetul
consolidat al statului eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice
Vilcea, din care sa reiasd faptul ca ofertantul nu are datorii catre bugetul
general consolidat la data deschiderii ofertelor, in original sau copie
legalizata;
j) certificat privind plata obligatiilor fiscale catre bugetul local al comunei
Pausesti-Maglasi eliberat de Compartimentul Taxe si Impozite din cadrul
Primériei comunei Pausesti-Maglasi, din care sd reiasd cd nu are obligatii
restante la bugetul local, valabil la data deschiderii ofertelor, in original sau
copie legalizata:

k)  cazierul judiciar;

1) alte documente relevante care se considera necesare la desfisurarea
licitatiei (formulare):

- Cerere de inscriere la licitatia publica deschisd, semnata de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari (Formular F1);

- Declaratie privind eligibilitatea operatorului economic (Formular F2);
- Fisa privind candidatul/ofertantul (Formular F3);

- Formular de oferta financiard (Formular F4),

- Declaratie privind veridicitatea actelor depuse (Formular F5).

(5) Plicul exterior va contine toate documentele solicitate de autoritatea
publica locala, iar pe langé aceste va contine si un plic mic in interior, care va
reprezenta oferta financiara (F4).

(6) _ va contine oferta propriu-zisa, in care se va inscrie numele
si prenumele/denumirea ofertantului, precum si domiciliul/sediul social al
acestuia, dupa caz.
(7) Fiecare participant poate depune o singura oferta pentru imobilul licitat.
(8) Oferta are caracter obligatoriu din punct de vedere al continutului, pe toata
perioada de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta.

(9) Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la
data limita de depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in
sarcina persoanei interesate.

(11) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita
sau dupa expirarea datei limitd pentru depunere se returneazd nedeschisa.

(12) Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilita
pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua la
cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.



(13) Plicurile sigilate vor fi predate de citre Registratura, dupa inregistrare
(numir, dat3, ord), secretarului comisiei de evalauare a ofertelor.

(14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate prevazute de art. 3 alin. 1 din prezentul caiet de sarcini.

(15) In urma analizdrii ofertelor de catre Comisia de evaluare, pe baza
criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-verbal in
care se vor mentiona ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de
licitatie. Procesul-verbal se semneazd de cétre tofi membrii Comisiei de
evaluare.

(16) In baza procesului-verbal, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de
o zi lucritoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(17) in termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei
de evaluare, autoritatea contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicdnd motivele
excluderii.

(18) In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie, nu au fost
depuse cel putin doud oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa
anuleze procedura de licitatie si sd organizeze o noua licitatie, cu respectarea
srocedurii previzute la art. 4 din prezentul Caiet de sarcini.

(1) La sedinta licitatiei organizatd pentru inchirierea bunurilor imobile
apartinind domeniului privat al comunei Tauteu, participd numai

membrii Comisiei de evaluare, numiti prin hotardrea consiliului
local/dispozitia primarului, precum si participantii care au depus oferta.

(2) Licitatia este condusd de presedintele Comisiei de evaluare sau de
supleantul acestuia.

(3) La data, ora si locul specificate in anuntul publicitar pentru desfasurarea
licitatiei, presedintele Comisiei de evaluare anuntd deschiderea sedintel,
obiectul acesteia, face identificare ofertelor depuse si a ofertantilor prezenti si
constata dacd sunt indeplinite conditiile legale pentru tinerea sedintei.

(4) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de
evaluare va elimina ofertele care nu respectd prevderile art. 4 alin. 2-7 din
prezentul Caiet de sarcini.

(5) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd@ intruneasca
conditiile prevazute de art. 4 alin. 2-7. In caz contrar, se aplica prevederile art.
4 alin. 18.

(6) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei,
(7) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-
verbal, in care se va preciza rezultatul analizei si se va semna de catre toti
membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

(8) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de
valabilitate previzute in prezentul Caiet de sarcini.



(9) In urma analizarii ofertelor financiare de citre Comisia de evaluare, pe
baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei intocmeste un proces-
verbal, In care se mentioneazd ofertele valabile, precum si ofertele care
nuindeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma
de la procedura de licitatie.

(10) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile de la alin. 9,
Comisia de evaluare intocmeste, un termen de o zi lucratoare, un raport pe
care il transmite autoritatii contractante.

(11) In termen de 3 (trei) zile lucritoare de la primirea raportului Comisiei de
evaluare, autoritatea contractantd informeazd, in scris, cu confirmare de
primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(12) Raportul mentionat la alin. 11 se depune la dosarul licitatiei.

(13) Sedinta publica de deschidere a ofertelor se declara inchisd numai dupa
ce procesul-verbal de sedinta se semneaza de catre toti membrii Comsiei de
evaluare si de citre ofertantii prezenti. In cazul in care, unul sau mai multi
participanti, refuza semnarea procesului-verbal (chiar si cu obiectii), Comisia
de evaluare a ofertelor consemneaza in procesul-verbal acest fapt.

(1) In cazul in care, in documentatia de licitatie sunt previzute, pe langi
pretul oferit si alt/alte criterii de atribuire, se stabileste ponderea fiecarui
criteriu.

(2) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de
ponderea fiecarui criteriu de atribuire.

(3) Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

(4) In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire care are cea mai mare pondere, iar in cazul egalitatii in continuare,
departajarea se face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

(5) Pe baza evaluarii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal care trebuie semnat de citre toti membrii comisiei.

(6) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute de art. 5
alin. 9, Comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport
pe care il transmite autoritdtii contractante.

(7) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul de inchiriere
cu ofertantul a carui oferta a fost desemnata castigatoare.

(8) Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite, spre publicare in
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a
contractului, in cel mult 20 (douazeci) de zile de la finalizarea procedurii de
atribuire a contractului.

(9) Autoritatea contractantd are obligatia de a informa/notifica ofertantii
despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de
primire, nu mai tarziu de 3 (trei) zile lucratoare de la emiterea acestora.



(10) In cadrul comunicirii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantul castigitor cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor prezentate.

(11) In cadrul comunicirii, autoritatea contractanta are obligatia de a informa
ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarata
cAstigitoare asupra motivelor care au stat la baza deciziei respective.

(12) Autoritatea contractantd poate s incheie contractul de inchiriere numai
dupa implinirea unui termen de 20 (doudzeci) de zile calendaristice de la data
realizarii comunicarii.

(13) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua procedrui de licitatie publicd nu
se depune nicio ofertd valabild, autoritatea contractanta anuleaza procedura de
licitatie.

(14) Pentru ce-a de-a doua procedurd de licitatie, va fi pastrata documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

(15) Ce-a de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute de art. 4
alin. 1-12 din prezentul Caiet de sarcini.
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ptul de a

anula licitatia publicd in

(1) Comuna Pausesti-Maglasi are
urmatoarele situatii:
a)  nu au fost depuse minim 2 (doud) oferte eligibile;
b)  au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare;
¢) ofertele au fost depuse dupa dat si ora limitd de depunere precizate in
anuntul de participare;
d)  ofertele nu sunt insofite de garantia de participare, in cuantumul si
forma stabilitd prin documentatia de atribuire;
e)  ofertele au fost depuse de cétre persoane fizice/juridice care nu
indeplinesc unul sau mai multe dintre cerintele de calificare stabilite in
instructiunile pentru ofertanti si in Caietul de sarcini;
f) pretul oferit este mai mic decdt pretul minim de pornire stabilit de
experul evaluator si aprobat de Consiliul Local al comunei Tauteu;
g)  ofertantii au mentiuni inscrise in cazierul judiciar;
h)  ofertantii au impozite si taxe neplatite la domiciliul sau sediul acestora;
ofertantii au impozite si taxe neplatite la Primaria comunei Tauteu.

"1
(1) Raportul procedurii reprezinta actul de adjudecare al inchirierii imobilului
prin licitatie publica si se incheie, in doud exemplare originale.
(2) Un exemplar al raportului procedurii se pastreaza la dosarul licitatiei, un
exemplar se inmaneaza castigatorului.

Desfasurarea licitatiei se aplicd, prin asimilare, si procedurii de negociere

directa, cu nuaniéirile coresiunzétoare.

(1) Prin exceptie, autoritatea contractantd are dreptul de anula procedura
pentru atribuirea contractului de inchiriere in situatia in care se constata
abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau
fac imposibila incheierea contractului.



(2) in sensul prevederilor alineatului 1, se considerd afectatd procedura de
licitatie publica in cazul in care, in cadrul documentatiei de atribuire si/sau in
modul de aplicare al procedurii de licitatie, se constata erori sau omisiuni care
au ca efect incalcarea urmatoarelor principii:

a. transparenta;

b.  tratamentul egal,

C proportionalitatea;

d. nediscriminarea;

e libera concurenta;

f. conflictul de interese

(1) Impotriva modului de organizare si desfasurare a licitatiei, participantii
pot formula contestatii care se depun la Registratura Primariei comunei
Pausesti-Maglasi, in conditiile stabilite de Legea nr. 554/2004 privind
contenciosul administrativ, republicatd, cu modificarile si completarile
ulterioare, in termen de 24 (doudzecisipatru) de ore sau in prima zi lucratoare
de la data luarii la cunostinta de rezultatul licitatiei.
(2) Contestatia va fi solutionata de Comisia de solutionare a contestatiilor, in
termen de 48 (patruzecisiopt) de ore, de la inregistrare, prin admiterea sau,
dupa caz, respingerea ei.
(3) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotérare, care va
fi inaintatd in termen de o zi lucritoare, spre avizare, primarului comunei
Pausesti-Maglasi.
(4) In cazul in care contestatia este fondatd, Comisia de solutionare a
contestatiilor, prin hotarare, va revoca Raportul procedurii si va desemna alt
castigator sau va anula procedura de licitatie, dupa caz.
(5) Dupa avizarea de catre primarul comunei Pausesti-Maglasi, hotararea va fi
comunicatd contestatorului si tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2
(douad) zile de la data avizarii.
(6) In cazul in care, prin hotirarea Comisiei de solutionare a contestatiilor, se
desemneaza alt castigator, aceasta reprezintd actul de adjudecare a licitatiei
publice.
(7) In cazul in care, prin hotirarea Comisiei de solutionare a contestatiilor,
licitatia este anulatd, procedura de inchiriere prin licitatie publica va fi reluata,
stabilindu-se un termen pentru repetarea licitatiei care nu poate fi mai mic de
20 (douazeci) de zile.
(8) Impotriva hotararii de solutioare a contestatiei se va putea face plangere la
instanta competenta in temeiul Legii nr. 554/2004 privind contenciosul
administrativ, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare.
(9) Contestatia administrativa suspendd derularea procedurii de inchiriere
and la soluti i
(1) Castigatorul licitatiei este obligat si semneze contractul de inchiriere, in
forma autentica, in termen de maxim 20 (doudzeci) de zile calendaristice de la
data implinirii termenului prevazut la art. 6 alin. 12




(2) Chiria se plateste in lei, pAna in data de 15 a fiecarei luni, incepénd cu
data perfectarii contractului de inchiriere. Chiria se va actualiza anual cu rata
inflatiei. Neplata chiriei timp de 2 luni consecutive atrage dupa sine rezilierea
contractului de inchiriere fara nici o alta somatie.

(1) Neincheirea contractului intr-un termen de 20 (doudzeci) de zile
calendaristice de la data implinirii termenului poate atrgae plata de daune-
interese de catre partea in culpa.

(2) Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul de
inchiriere poate atrage dupa sine plata de daune-interese.

(3) Daunele-interese previzute la alin. 1-2 din prezentul articol se stabilesc de
Tribunalul Valcea, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.
(4) In cazul in care, ofertantul declarat céstigitor refuzd incheierea
contractului de inchiriere sau, in cazul in care autoritatea contractanta nu
poate incheia contractul de inchiriere cu ofertantul declarat céstigator din
cazua faptului ci ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora,
autoritatea contractanti va declara cstigitoare oferta clasata pe locul doi, in
conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, autoritatea contractantd nu poate incheia contractul de
inchiriere cu ofertantul castigitor din cauza faptului cd ofertantul in cauza e
afld intr-o situatie de fortd majord, autoritatea contractantd are dreptul sa
declare cistigitoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta
este admisibila.

(6) In cazul in care, in situatiile previzute la alin. 4-5 din prezentul articol, nu
existd o ofertd admisibild clasatd pe locul doi, procedura de licitatie se
anuleaz, iar autoritatea contractantd va relua procedura in conditiile legii.



C. CONTRACT CADRU DE iNCHIRIERE

I PARTILE CONTRACTANTE

COMUNA PAUSESTI-MAGLASI, cu sediul in PAUSESTI-MAGLASI,
strada  Principala nr. 24, CF 2540643, reprezentatd  prin
, avand functia de PRIMAR al comunei, in calitate

de LOCATOR
si

cu sediul in
localitatea , Str. ;
nr. ; bl , SC. ,ap. ____, judetul 5
cod fiscal , inregistratd la Registrul Comertului cu nr.
, cont virament , deschis la
; reprezentata prin
dl/dna ' in calitate de
, posesor al BI/CI seria =, nr. ;
eliberat de , la data de , domiciliat in
localitatea str. i1y
bl. 5 8C: , ap. , tel. , In calitate de LOCATAR,

au convenit incheierea prezentului contract de inchiriere cu respectarea
urmatoarelor clauze:

II. OBIECTUL SI SCOPUL CONTRACTULUI

Art.1 Locatorul asigurd locatarului folosinta spatiului cu suprafatd 50 mp,
compus dintr-o camera, amplasat in imobilului ,,Magazie”, situat in comuna
Pausesti-Maglasi, str. Principald, nr. 24, apartindand domeniului privat al
Comunei Pausesti-Maglasi, in vederea desfasurarii activitatii de servicii
veterinare concesionate pe raza comunei, identificate conform Anexei ce face
parte integranta din contractul de inchiriere.

Art.2 Bunul inchiriat nu este grevat de sarcini.

Art.3 Locatorul preda locatarului bunul inchiriat pe baza de proces verbal, in
termen de 5 (cinci) zile lucrdtoare de la data incheierii contractului de
inchiriere, care va constitui anexa la contractul de inchiriere.

Art.4 Locatorul preda locatarului bunul inchiriat in buna stare.

Art.5S Bunul care face obiectul inchirierii va fi destinat desfasurarii activitatii
de servicii veterinare concesionate pe raza comunei Pausesti-Maglasi.

118 PRETUL INCHIRIERII, MODALITATI DE PLATA

Art.6 Pretul inchirierii, respectiv chiria este de lei/luna. Chiria va
fi platita la data de 15 ale lunii, pentru luna in curs, in contul
RO41TREZ67121300205XXXXX deschis la Trezoreria municipiului
Ramnicu Valcea sau prin depunere de numerar la casieria Primariei Pausesti-
Maglasi.

DREPTURI SI OBLIGATII

Art.7 Obligatiile locatorului



a) si predea bunul pe bazd de proces-verbal, in termen de maximum 20 de
zile de la data constituirii garantiei.

b) sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;
¢) si beneficieze de garantia constituitd de chirias;

d) sa asigure folosinta netulburata a spatiul pe tot timpul inchirierii;

e) sa controleze executarea obligatiilor chiriasului si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fard a stanjeni
folosinta spatiul de citre chirias, starea integritatii spatiul si destinatia in care
este folosit.

f) s reziliere unilateral contractul de finchiriere din motive temeinice
pentru realizarea unor investitii de interes public.

Art.8 (1) Obligatiile locatarului

a) si pastreze in bune conditii bunul finchiriat, sd nu-l degradeze sau
deterioreze;

b) sa asigure curatenia in spatiul respectiv si in imprejurimi;

c) s respecte Normele de prevenire si stingere a incendiilor prevazute de lege
d) sa asigure identificarea si evaluarea risurilor de incendiu din unitatea
inchiriatd si si justifice autorititilor competente cd misurile de aparare
impotriva incendiilor sunt corelate cu natura si nivelul riscurilor;

e) sa isi achizitioneze instinctor de la o firma autorizata;

f) sa nu aduca atingere dreptului de proprietate publicd prin faptele si actele
juridice savarsite;

g) sa achite chiria in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;

h) sa foloseasca spatiul conform destinatiei sale;

i) sd exploateze imobilul inchiriat ca un bun proprietar, evitdnd distrugerea,
degradarea sau deteriorarea constructiilor, instalatiilor si accesoriilor aferente;
j) si execute la timp si in conditii optime lucrérile de intretinere curente si
reparatii normale ce 1i incumba, in vederea mentinerii bunului inchiriat in
starea in care l-a primit in momentul incheierii contractului;

k) si nu execute nici un fel de reparatii capitale sau amenajiri in spatiul
inchiriat sau la instalatiile aferente, fard acordul proprietarului ;

1) si restituie bunul, pe bazd de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzi, a
contractului de inchiriere, in starea tehnicd si functionald avutd la data
preludrii, mai putin uzura aferenté exploatarii normale;

m) si nu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale,
civile, industriale sau producte;

(2) Orice imbunatitiri, transformari sau instalatii s-ar face de chiriag, raméan
bunuri castigate spatiului inchiriat din momentul executrii lor, fara ca prin
aceasta si le poatd opune drept compensatie pentru striciciunile facute sau
pentru alte sume datorate de el locatorului ca daune interese pentru incalcarea
dispozitiunilor din acest contract. Ele nu se vor putea face decat cu acordul
scris al UAT Comuna Pausesti-Maglasi si cu respectarea Legii nr. 50/1991,
dupi caz. Totodatd, UAT Comuna Pausesti-Maglasi poate cere si readucerea
spatiului in stare initiala.

(3) Chiriasul va putea monta firme sau reclame numai cu acordul
proprietarului, in locurile acceptate de acesta si dupa obtinerea avizelor legale.



(4) Sa constituie o garantie de buna executie pentru primul an de
activitate care reprezinta contravalaorea a doua chirii lunare.

V. RASPUNDEREA PARTILOR CONTRACTANTE

Art.9 Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in acest contract de cétre
una dintre parti, cealaltd parte poate solicita denuntarea contractului cu un
preaviz de 15 zile, iar partea in culpd datoreazad celeilalte parti daune —
interese.

Art.10 Pentru neplata chiriei la 2 termene consecutive si neintregirea
garantiei, contractul se considera desfiintat de plin drept, nefiind necesara
interventia instantei judecatoresti.

Art.11 in cazul in care locatarul nu pliteste chiria la termenul scadent, va
suporta penalitdti de intarziere de 0,15% pe zi, calculate la suma datorata
incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei pana in data platii inclusiv,
nefiind necesara interventia instantei judecatoresti.

Art.12 Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incilcata referitoare la
neindeplinirea obligatiilor contractuale de céatre titularul dreptului de
inchiriere, dau dreptul Primariei Comunei Pausesti-Maglasi la retinerea
contravalorii acesteia din garantie si sd initieze procedurile legale de
executare silitd prevazute, pentru recuperarea sumelor datorate. Titularul
dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia, intr-un termen de
30 zile de la data notificarii.

VL. INCETAREA CONTRACTULUI

Art.13 Prezentul contract de inchiriere poate inceta si inainte de ajungere la
termen prin acordul scris al ambelor parti.

Art.14 Inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o
impune, prin denuntarea unilaterald de catre locator, cu un preaviz de 30 de
zile.

Art.15 Inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauza de fortd majora, a
folosi de bunurile inchiriate, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.
Art.16 In situatia in care spatiul va fi adjudecat in urma unei licitatii publice
de vanzare, contractul de inchiriere va inceta la initiativa locatorului, cu
respectarea unui termen de preaviz de 30 de zile, de la data comunicarii
notificarii de incetare a contractului de inchiriere de catre locator.

Art.17 Inchirierea poate inceta in alte situatii expres prevazute de lege.

VIIL LITIGII

Art.18 Eventualele litigii care ar putea interveni in legétura cu acest contract
vor fi solutionate pe cale amiabild, iar dacd partile nu cad de acord, vor fi
solutionate de instantele de judecatd competente.

Art.19 Utilizarea cailor de atac se realizeaza potrivit prevederilor legislatiei
privind contenciosul administrativ.

VIII. FORTA MAJORA

Art.20 Forta majora, legal notificatd, exonereaza de raspundere partea ce o
invoca, in conditiile legii.

IX. ALTE CLAUZE



Art.21 Reclamatiile referitoare la executarea contractului se vor face in scris
(scrisori recomandate cu confirmare de primire etc.).

Art.22 Orice modificare a prezentului contract de inchiriere se face numai
prin act aditional semnat de ambele parti contractante.

Art.23 Prezentul contract de inchiriere a fost incheiat in 2 exemplare
originale.

LOCATOR, LOCATAR,
Comuna Pausesti-Maglasi



J

(denumire ofertant)

Nr. /

CERERE DE INSCRIERE

la licitatia publica din data de ; ; , pentru inchirierea unui
spatiu in imobilului ,,Magazie”, situat in comuna Pausesti-Maglasi, str.
Principala nr. 24, in vederea desfasurarii unor activitati

Prin prezenta, cu sediul in localitatea

, Str. oL , bl. .

SC. , ap. , jud. , cod fiscal ;
inregistrata la Registrul Comertului cu nr. , cont virament
, deschis la )

reprezentatd prin dl / dna , in calitate de
, posesor al CI seria o T ,

eliberat de , la data de ,
domiciliat in localitatea ,Str. ,
nr. , bl. , sc. , ap. , tel. , care este
imputernicit/a si reprezinte interesele in calitate de ofertant, la licitatia din
data de , care se va desfisura la sediul Primariei

Comunei Pausesti-Miglasi, solicitim inscrierea la licitatie.

Mentiondim ci ne-am finsusit documentatia de atribuire pentru licitatia
publicd si ne obligim ca in cazul adjudecarii sd incheiem contractul de
inchiriere in termenul legal stabilit, in caz contrar suntem de acord cu
pierderea garantiei.

REPREZENTANTUL FIRMEI
(nume si prenume)

(semnatura)



OFERTANT

DECLARATIE

Privind eligibilitatea pentru inchirierea prin licitatie a bunului imobil
in suprafatd de 50 mp.

SUDSEANAIUIE) ooy ot R TR s darevs
reprezentant Al........coosvseccesmnmonsoseonsosensessssssnssnsossassvoss , in calitate de ofertant la
licitatia publicd a bunului imobil in suprafata de 50 mp ce apartine
proprietatii private a UAT Comuna Pausesti-Maglasi, judetul Valcea, situat
in satul Pausesti-Maglasi, str. Principald nr. 24, organizatd de UAT Comuna
Piusesti-Miaglasi, sub sanctiunea excluderii din procedura si a sanctiunilor
aplicate faptei de fals in acte publice, declar pe proprie rdspundere ca:

a) nu sunt in stare de faliment ca urmare a hotérarii pronuntate de judecatorul
sindic;

b) mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor
de asigurdri sociale citre bugetele componente ale bugetului general
consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania (sau
in tara in care este stabilit);

¢) in ultimii 3 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a
obligatiilor contractuale, din motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt
pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

d) nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotardrea definitiva a unei
instante judecitoresti, pentru o faptd care a adus atingere eticii profesionale
sau pentru comiterea unei greseli in materie profesionald;

e) in ultimii 5 ani nu am fost condamnat prin hotérare definitivd a unei
instante judecatoresti pentru participarea la activitdti ale unei organizatii
criminale, pentru coruptie, frauda §i/ sau spélare de bani.

f) la prezenta procedurd nu particip in doud sau mai multe asocieri de
operatori economici, nu depun candidaturd/ofertd individuald si o alta
candidaturd/ofertd comund, nu depun ofertd individuala, fiind nominalizat ca
subcontractant in cadrul unei alte oferte.

g) informatiile prezentate autoritdtii contractante in scopul demonstrérii
indeplinirii criteriilor de calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si inteleg ci autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in
scopul verificarii si confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de
care dispunem.

Inteleg ci in cazul in care aceastd declaratie nu este conformd cu
realitatea sunt pasibil de incalcarea prevederilor legislatiei penale privind
falsul in declaratii.

Numele, functia, stampila si semnéatura
reprezentantului legal
Data intocmirii

Fe



OFERTANT

FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon / fax

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului

8) Obiect de activitate

9) Nr. Cont

10) Banca

11) Capitalul social (lei)

12) Cifra de afaceri (lei)

Numele, functia, stampila si semnatura
reprezentantului legal

Data,



OFERTANT,

PERSOANA
FIZICA/JTURIDICA
DOMICILIUL/SEDIUL
localitatea str. nr ,bl. ,sc. J
ap , judetul
CNP/CUI
FORMULAR DE OFERTA
pentru inchirierea bunului —imobil in suprafatd de 50 mp
Citre,
Comuna Piausesti-Miglasi, str. Principala nr. 24, judetul
Valcea

Examinind documentatia de atribuire, subsemnatul, reprezentant al

ofertantului , iIn
conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia de atribuire,
particip la licitatia din data de , ora , organizata de

Primaria Comunei Pausesti-Maglasi, pentru inchirierea imobilului situat in
comuna Pausesti-Maglasi, sat Pausesti-Maglasi, str. Principala nr. 24, cu nr.
cadastral 35906, pentru care oferim o chirie de /luna.

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastrd este stabilita
cAstigitoare, sa inchiriem imobilul pe o duratd de 3 ( trei) ani, de la data
incheierea contractului.

Ne angajam si mentinem aceasta ofertd valabila pentru o durata de 90
zile, de la data depunerii si ea va riméane obligatorie pentru noi si poate fi
acceptata oricand inainte de expirarea perioadei de valabilitate.

Pana la incheierea si semnarea contractului de inchiriere aceasta
ofertd, impreund cu comunicarea transmisa de dumneavoastrd, prin care oferta
noastra este stabilita cAstigitoare, vor constitui un contract angajant intre noi.

Nu depunem ofert3 alternativa si nu suntem intelesi cu alti ofertanti cu
pr1v1re la cuantumul chiriei sau alte prevederi ale ofertei.

Am inteles si consimtim ca, in cazul in care oferta noastra este
stabilitd ca fiind cAstigitoare, sd constituim garantia de bund executie a
contractului in conformitate cu prevederile din documentatia de atribuire.

Declar ci voi respecta destinatia bunului-imobil de 50 mp., stabilitd in
caietul de sarcini, aprobat prin H.C.L nr. / , care a stat
la baza organizarii licitatiei si in conformitate cu O.U.G nr.57/2019 privind
noul Cod Administrativ, cu completérile si modificarile ulterioare.

Data, Semnatura ofertantului,



DECLARATIE PE PROPRIE RASPUNDERE

SubseMNATUL SUBBREITIAIA ..o icisiissivssinmimsensisremsbrissismemssss ey ,
FOl/NEE 10 voinmsasnruisisssebimssimsemis 81 Bl/8 v
...................................... , hdscut/ndscutd la data de ........ccccceveeeiiecineecinencnnnennn il
.................................................................... yjudetul coeeveeiniiiiii
domiciliat/domiciliatd Tn 10CAlItAtEA ..ecvveeviieiiieireerreerieereeerrerrrerresre e rarereesseseae ,
L (| e T | — A . | R— ,
legitimat/legitimata cu CI seria ................. T msenssinsisesioie , cunoscand

prevederile art.326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar

ci documentele depuse corespund realitatii si veridicitatii.

Data Semnatura

FS



