ROMANIA _ )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI
JUDETUL VALCEA

HOTARAREA NR. 33
Privind: aprobarea achizitiondrii suprafetei de 623 mp teren pasune, situat in
intravilanul/extravilanul comunei Pausesti-Maglasi, sat Valea Cheii, punctul
,Acasa, inscris in Cartea funciara nr. 39124

Consiliul Local al Comunei Pausesti-Maglasi, judetul Vélcea, intrunit
in sedintd ordinard in data de 10.07.2025, la care participd un numér de 13
consilieri comunali din numérul total de 13 alesi in functie;

Aviénd in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia
Roméniei, republicati;
b) art. 3 si 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la
15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997,
c) art. 7 alin. (2), art. 554, art. 859 alin. (2), art. 860, art. 863 lit. a) si d), art.
1650-1745 din Codul civil al Romaéniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;
d) art. 5 din Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modificérile si completarile ulterioare;
e) art. 4 alin. (2), (3), ale art. 14 alin (2), (3), (4), ale art. 20 alin. (1), lit. ¢), h)
si 1) si ale art. 26 alin. (3) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificérile i completarile ulterioare;
f) art. 129 alin. (1), (2), lit. d), alin. (7), lit. 7), art. 240 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
g) art. 29 alin. (1), lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu
modificarile ulterioare;
h) H.C.L. nr. 10 din 25.03.2025 privind aprobarea bugetului local al Comunei
Pausesti-Maglasi pe anul 2025 si a estimdrilor pe anii 2026-2028;
i) capitolului IX din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu modificarile si completérile
ulterioare; :
j) H.C.L. nr. 26 din 20.05.2020 privind aprobarea regulamentului propriu
cuprinzdnd mésurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hotarari cu caracter normativ care se supun adoptarii Consiliului
Local al Comunei Pausesti-Maglasi;
k) HCL. nr. 55 din 05.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare si functionare a Consiliului Local al Comunei Pausesti-Méglasi;



1) H.C.L. nr. 26 din 13.06.2025 privind alegerea presedintelui de sedinta pentru
perioada iulie-septembrie 2025;
Luand act de:

a) proiectul de hotirire initiat de primarul comunei privind aprobarea
achizitionsrii suprafetei de 623 mp teren pi#sune, situat in
intravilanul/extravilanul comunei P#usesti-Miglasi, sat Valea Cheii, punctul
,,Acasd, inscris in Cartea funciard nr. 39124;
b) referatul de aprobare a proiectului de hotarare intocmit de primarul comunei
in calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 5359 din 02.07.2025 ;
c) raportul compartimentului de specialitate, inregistrat sub nr. 5360 din
02.07.2025 ;
d) avizul consultativ al comisiei de specialitate pentru programe de dezvoltare
economico-sociald, buget-finante, administrarea domeniului public si privat al
localitatii, agriculturs, gospodirire comunald, protectia mediului, servicii si
comert;

In temeiul art. 139 alin. (3), lit. a), art. 196 alin. (1), lit. a), art. 197 alin.
(1), (2), (4), (5) si art. 198 alin. (1), (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu un numér de 13
voturi ,,pentru ,,, 0 voturi ,,contra”, 0 ,,abtineri,, , adopta urmatoarea:

HOTARARE

Art.1 Se insuseste de catre Consiliul Local al Comunei Pausesti-Maglasi,
Raportul de evaluare al imobilului identificat in Cartea funciard a localitatii
Piusesti-Miglasi nr. 39124, intocmit de cétre evaluator autorizat ANEVAR -
Stavaroiu Sabin, prevazut in Anexanr. 1, care face parte integranta din prezenta
hotéarére.
Art.2 Se aprobai achizitia suprafetei de 623 mp teren pasune cu nr. cadastral
. 39124, din care suprafata de 221 mp in intravilan si suprafata de 402 mp in
extravilanul comunei Paugesti-Maglasi, sat Valea Cheii, punctul ,,Acasé, inscris
in Cartea funciard nr. 39124, identificat in Anexa nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotérére.
Art3 Terenul achizitionat este destinat pentru realizarea obiectivului de
extindere a infrastructurii bazei sportive din satul Valea Cheii.
Art.4 (1) Pretul de vanzare-cumpdrare a terenului se stabileste prin negociere
intre parti si nu va depdsi suma de 16.400 lei stabilitd conform raportului de
evaluare prevdzut in Anexanr. 1.

(2) Se desemneazd de catre Consiliul Local Pausesti-Méglasi, doi
consilieri locali, membri in Comisia de negociere: Dumitru-Claudiu IANTUC
si Nicolae BERBECE.



(3) Comisia se va completa cu membrii numiti prin dispozitia primarului
din cadrul aparatului de specialitate.
Art5S Se declard bun de uz si de interes public si se aproba introducerea in
domeniului public al Comunei Paugesti-Méglasi a terenului identificat la art. 2.
Art6 Se imputerniceste domnul Ion RADI, primarul comunei Pausesti-
Miglasi, sd semneze contractul de vanzare-cumparare in forma autentica in fata
notarului public.
Art.7 Cheltuielile pentru achizitionarea terenului, taxele notariale si cele
privind inscrierea imobilelor in cartea funciard, se suporti de citre UAT
Comuna Pausesti-Maglasi din fondurile bugetului local.
Art.8 Primarul comunei Pausesti-Maglasi, prin aparatul de specialitate asigurs
ducerea la indeplinire a prezentei hotéréri si a procedurilor legale in vederea
completirii inventarului bunurilor care apartin domeniului public al comunei,
conform art. 289 din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificérile si completérile uleterioare.
Art9 Prezenta hotarre se comunici prin intermediul secretarului general al
comunei Pausesti-Maglasi, in termenul previzut de lege, primarului comunei,
prefectului judetului Vélcea si se depune la Monitorul Oficial al Comunei
Piusesti-Maglasi, in format electronic, la pagina de internet
www.primariapausesti-maglasi.ro, in subeticheta , Hotdrérile autorititii
deliberative,, , pentru inscrierea in Registrul pentru evidenta hotédrarilor
autorititii deliberative si publicare, prin grija inspectorului din cadrul
Compartimentului Monitorizarea procedurilor administrative.

Presedip‘fé de sedinti Contrasemneaza pentru legalitate
Constantin DIN Secretarul general al comunei,
Mihaela-Florela POPESCU

PROCEDURI OBLIGATORH ULTERICARE ADOPTARII HOTARARII
CONSILIULUI LOCAL NR. 33/10.07.2025
Nr. crt. Operatiuni efectuate Data ZZ/LL/AN
0 1 2
Adoptarea hotararii s-a facut
cu majoritate
1 o simpli 10/07/2025
x absoluta
0 calificatd
2 Comunicarea citre primar 10/07/2025
3 Comunicarea citre prefectul 11/07/2025
judetului
4 Aducerea la cunostinti publica 15/07/2025




Comunicarea, numai in cazul
celei cu caracter individual

oo.l’!ooo!! oooooooooooo

Hotdrarea devine obligatorie
sau produce efecte juridice,
dupd caz

15/07/2025




Evaluator autorizat ANEVAR Staviroiu Sabin (legitimatie nr. 18582)
Ramnicu Vilcea, Str. General Magheru, Nr. 8, Judetul Vilcea
Tel. 0749123183, E-mail: sabin_vI2006@yahoo.com, sabinevalsrl@gmail.com

Nr. 116/30.06.2025

RAPORT DE EVALUARE

Bun imobil: Teren 623 m.p.
Proprietar: RADOI ION
Client/Utilizator: UAT COMUNA PAUSESTI MAGLASI

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
STAVAROIU SABIN
LEGITIMATIE NR. 18582

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate i nu vor fi transmise unor terti fiird acordul scris al evaluatorului StAviroiu Sabin

IUNIE 2025
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Scrisoare de transmitere

Evaluator autorizat ANEVAR: Stavaroiu Sabin
Legitimatia nr. 18582, Specializarea EPI si EBM

Catre: Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Pausesti Maglasi
Comuna Pausesti Maglasi, str. Principala, nr. 24, judetul Vélcea

Stimati Domni, Stimate Doamne,

imi face placere si va inaintez acest raport elaborat de evaluator Stavaroiu Sabin, in
calitate de membru ANEVAR, angajat pentru a furniza o estimare a valorii de piata a
bunului imobil teren in scopul cumpararii.

Raportul de evaluare a fost elaborat conform termenilor si conditiilor din contractul de
prestari servicii incheiat intre Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Pausesti Maglasi
si Stavaroiu Sabin expert contabil si expert evaluator, si pe baza documentelor puse la
dispozitie de dumneavoastra.

Scopul raportului de evaluare: cumparare. Raportul nu va fi utilizat in alt scop sau de catre
alti utilizatori si nu va fi publicat, fiind confidential.

Valoarea estimatd este valabila la data evaluarii, tindnd seama exclusiv de scopul
evaludrii, documentele puse la dispozitie, de ipotezele semnificative, ipotezele speciale
semnificative si aprecierile exprimate in prezentul raport, de stadiul fizic al proprietatii

imobiliare, raportul fiind elaborat in concordanta cu conditiile existente la data evaluarii.

Data 30.06.2025

Cu consideratie,
Evaluator autorizat ANEVAR Stavaroiu Sabin
Telefon 0749123183, E-mail sabinevalsri@gmail.com

Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor ter{i fird acordul scris al evaluatorului.
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CUPRINS

SiNteza rapOMUIUI...... ..ot
Certificarea evaluatorUIUi ........coooiin it e e e e e e e et e

1. Termenii de referina ai evaluarii

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia .............ccoeevvvevireeiiecnnennnne,
1.2. ldentificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati ..............cccc.c.......
1.3, SCOPUI @VAIUAN ...t re e e e e e e e e e s een e eees
1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate....
T8, TIPUEVAIOTI .ottt e et e s e s ste e e e s s strasassbeeessaseaersnnnans
1.6. Data @ValUrii ... e
1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii ...........ccevvevvveveccineerennn.
1.8. Natura gi sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea ...............
1.9. Ipoteze semnificative si ipoteze speciale semnificative ...............c..occoveeeen.
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare ................cocvvveviiiiivrinn e,
1.11. Declaratia de conformitate .............cooeeeeiiiiiiiii e
1.12. Moneda valorii definite. Modalitatide platd .............ccccoeeeeieeeiii e,
1.13. RISCUL @VAIUATTT ....evvvei et e e sne e e
1.14. DeSCrerea rapPOMIUILI .........ccocvrriiiiee et iae e ia s s e ae e e e e s saaaae e e e eanes

2. Prezentarea datelor

2.1. Date despre aria de piata, orag, vecinatati si localizare ..................c.ocoeeieen.
2.2. Descrierea situatiel JUNAICE ..............oooiviviiiiren e
2.3. Descrierea terenului si a constructilor ............cvveeiiiiiieci e,
2.4. |dentificarea oricaror bunuri mobile/elemente care nu sunt proprietat
IMODIHAIE ......oiiiiiiiriiieee ettt e st e e e s eba e svatt s sabesanree e nnnessaeesnnteans
2.5. Istoricul proprietatii subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau
CEIETIIE CUTENTEY ..ottt vs e e s rte e e s e eeesssreeteeeeseassssraeesssrnnes
2.6. Date privind impozitele si valoarea de impozitare .................c.cccovvveveeviiennn.

W o o~~~

©
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3. ANANZA PIBLEI ....covvvviiiie et e
3.1 ANAHZA CEIEMI c.vvrrveiiee ettt a e e st e e e e
3.2. AnAliZA OfEMEI ...
3.3. Analiza echilibrului piefei ...

4. Analizaceleimai bune UtIlIZAN ... e

5. Evaluarea proprietatii ..............coocooviiiiiiiiiii e
5.1. Estimarea valorii terenului ...........cccccvviiiiiiiiiii e

6. Rezultatul si concluzia evaludrii ...

Anexe:

Datele, informaile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor pulea fi copiate 5i nu vor fi iransmise unor teri frd acordul soris al evaluatorului,

15
16
16
17

17

21
22

25



RAPORT DE EVALUARE

Sinteza raportului

Evaluarea, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, este actiunea sau
procesul de determinare a unei opinii sau concluzii asupra valorii unui activ, pe baza unui
tip al valorii exprimat explicit, la o daté specifica, in conformitate cu SEV.

Obiectul evaluarii:

Obiectul evalurii este reprezentat de dreptul de proprietate asupra unui teren in suprafata
de 623 m.p., nt. cadastral 39124, situat in comuna Pausesti Maglasi, sat Valea Cheii, pct.

JAcasd”, judetul Valcea.

Dreptul de proprietate evaluat: Drept deplin. Evaluarea dreptului de proprietate s-a

realizat in ipoteza ¢ dreptul de proprietate apartine domnului Radoi lon. Nu a fost pus la

dispozitie un extras de carte funciara pentru informare.

Client/Utilizator: Unitatea Administrativ Teritoriald Comuna Pausesti Maglasi, cu sediul in
Comuna Pausesti Maglasi, str. Principala, nr. 24, judetful Valcea.

Scopul: Scopul raportului de evaluare: cumparare. Raportul hu va fi utilizat in alt scop sau

de catre alfi utilizatori, fiind confidential.

Tipul Valorii: Valoarea de piata aga cum este aceasta definitd in Standardele de Evaluare
a Bunurilor 2022.

. Data evaludrii si data raportului de evaluare:

Data la care se considerd valabil rezultatul evaludrii este data de: 30.06.2025.
Data raportului de evaluare: 30.06.2025.

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate $i nu vor fi transmise unor ter)i f4r acordul seris al evaluatorului,



RAPORT DE EVALUARE

Rezultatul si concluzia evaluarii:

Valoare de piata estimata:

Teren in suprafata de 623 m.p. = 16.400 lei echivalentul a 3.200 euro

Valoarea de mai sus nu include TVA.

Valoarea este un concept economic referitor la pretul cel mai probabil convenit de
vanzatori si cumparatori. Valoarea nu reprezintd un fapt, c¢i o estimare a celor mai
probabile preturi care vor fi platite pentru bunuri sau servicii, la o anumitd data, in
conformitate cu 0 anumita definatie a valorii;

Valoarea estimatd este valabild la data evaluarii, tinand seama exclusiv de scopul
evaludrii, documentele puse la dispozitie, de ipotezele semnificative si ipotezele speciale
semnificative, de aprecierile exprimate in prezentul raport, precum si de stadiul fizic al
bunurilor existent la momentul inspectiei.

Valoarea declarata reprezinta o opinie, conform analizelor, datelor si informatiilor puse la

dispozitie si obtinute de la client.

Data raportului; 30.06.2025

Evaluator membru ANEVAR
Stavaroiu Sabin

Datele, informatiile si continutuk prezentubui raport, fiind confidentiale, nu vor putea £i copiate §i nu vor fi transmise wnor terfi F3ra acordul scris al evaluatorului.
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Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Stavaroiu Sabin, in calitate de evaluator membru ANEVAR, legitimatie nr.
18582, certific urmatoarele:

- Afirmatiile sustinute in raport se considera reale si corecte, fiind verificate in limita
posibilitatilor;

- Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator
ca fiind adevarate si corecte;

- Analizele, opiniile $i concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele
semnificative si ipotezele speciale semnificative i se constituie ca analize nepartinitoare si
impartiale;

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta terenului care face obiectul
prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile implicate in
prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

- Implicarea mea in aceastd misiune nu este condifionatd de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii si legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

- Factorii care influenfeaza valoarea au fost analizati in funcfie de datele i informatiile
puse la dispozitie de catre beneficiar,

- Remunerarea evaluatorului se face la munca prestatad si in niciun caz in functie de
exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio alté persoana nu mi-
. a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare;

- Detin competentele necesare pentru intocmirea prezentului raport.

Evaluator membru ANEVAR
Specializarea EPI i EBM
Stavaroiu Sabin

Datele, informatiile s continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate gi nu vor §i iransmise wnor terfi fira acordul seris al evaluatorului.
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1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. ldentificarea evaluatorului si competenta acestuia

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre Stavaroiu Sabin in calitate de evaluator autorizat
membru ANEVAR, specializarea EPI gi EBM, cu sediul profesional in municipiul Ramnicu
Vélcea, Str. General Magheru, Nr. 8, Jud. Valcea, Telefon, 0749123183, E-mail;
sabinevaisri@gmail.com, legitimatie ANEVAR nr. 18582. Competenta evaluatorului:
Evaluator autorizat membru ANEVAR in domeniul - Evaluarea Proprietatii Imobilare;
Evaluarea Bunurilor Mobile. Evaluatoru! detine asigurare profesionala de raspundere.

1.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati
Clientul gi utilizatorul raportului de evaluare este: Unitatea Administrativ Teritoriald

Comuna Pausesti Maglasi, cu sediul in Comuna Pausesti Maglasi, judetul Valcea.

1.3. Scopul evaluarii
Scopul raportului de evaluare este cumpdrare.
Raportul nu va fi utilizat in alt scop sau de catre alti utilizatori, fiind confidential.

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Obiectul evaluarii 1l constituie dreptul de proprietate asupra terenului Tn suprafata de 623
m.p., categoria pasune, nr. cadastral 39124, situat in comuna P&usesti Maglasi, sat Valea
Cheii, pct. ,Acasd”, judetul Valcea.

Evaluarea dreptului de proprietate asupra terenului s-a realizat in ipoteza ca acesta
apartine domnului Radoi lon. Nu a fost pus la dispozitie un extras de carte funciara.
Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, precizeazad urmatoarele: ,Drepful de
proprietate asupra unui bun imobil este cel mai deplin drept real care conferd titularului
sau toate cele trei atribute, adicd posesia, folosinta si dispozitia™.

identificarea problemelor de naturd juridicd ale documentelor care atestd- dreptul de
proprietate asupra bunurilor evaluate nu este de competenta sau raspunderea
evaluatorului autorizat. Tn vederea estimérii vaiorii de piata, dreptul de proprietate va fi
considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

Dasele, informatiile §i continumt prezentului rapont, fiind confidentizle, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor teri Frd acordul scris ol evaluatorului.
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1.5. Tipul valorii

Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe
care se vor baza valorile raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile) valorii s& fie
adecvat(e) termenilor de referintd si scopului evaluarii, deoarece tipul valorii poate
influenta sau dicta selectarea metodelor de evaluare, a datelor de intrare si a ipotezelor si,
in final, concluzia evaluatorului asupra valori. (conform SEV 104 Tipuri ale valorii,
paragraful 10.1 din Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022).

Valoarea de piati este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(3) la data evaluarii, intre un cumpérator hotdrat si un vanzétor hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care pértile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fard constrangere (sursa: Standardele de Evaluare a
Bunurilor 2022).

Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, precizeaza: ,IFRS 13 definegte valoarea
justs ca fiind preful care ar fi incasat pentru vanzarea unui activ sau platit pentru transferul
unei datorii intr-o tranzacfie reglementats intre participan{ii de pe piaté, la data evaluari'.
Pct. 2.8 "Reguli generale de evaluare” din cap. il "Aprobarea, depunerea si componenta
situatilor financiare" din Normele metodologice privind organizarea si conducerea
contabilitatii institutiilor publice, Planul de conturi pentru institutiile publice si instructiunile
de aplicare a acestuia, aprobate prin Ordinul ministrului finantelor publice nr. 1.917/2005,
cu modificarile si completérile ulterioare, definegte valoarea justad a unui bun ca fiind ,suma
pentru care un activ ar putea fi schimbat de buné voie intre doua pari aflate in cunogtinta
de cauza, in cadrul unei tranzaclii cu pretul determinat obiectiv”. Pentru bunurile care au

valoare de piata, valoarea justa este identica cu valoarea de piata.

1.6. Data evaluarii si data raportului de evaluare
Data evaluarii si data raportului de evaluare: 30.06.2025.

Datele, informajiile st conjinutul prezentudui raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate $i nu vor fi iransinise unor leri fara acordul scris al evaluatonilui.
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1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Evaluarea include toate cercetirile, informatiile, rationamentele, analizele si concluzille
necesare pentru a ajunge la valoarea estimati. Aceastd activitate incepe atunci cand
evaluatorul accepta o evaluare si ia sfarsit odatad cu prezentarea cétre client a concluziilor
evaludrii. Etapele evaludrii sunt: Definirea problemei de evaluare; Stabilirea termenilor de
referintd ai evaludrii; Colectarea datelor si descrierea proprietatii; Analiza de piatd;
Aplicarea abordérilor in evaluare; Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii;
Raportarea.

Datele si informafiile obfinute sunt sub responsabilitatea clientului, evaluatorul
neasumandu-si niciun fel de raspundere dacd acestea sunt viciate, incomplete /
neconforme cu realitatea, aspect ce ar putea modifica rezultatele. Evaluarea s-a realizat
exclusiv pe baza documentelor puse la dispozitie de catre client.

Termenii de referinti ai evaluarii cuprind precizari privind orice limitari si/sau restrictii
referitoare la inspectia, documentarea si analizele necesare pentru scopul evaluarii dupa
cum urmeaza:

> dovezile necesare pentru verificarea dreptului asupra bunurilor gi a oricéror drepturi
asociate relevante: au fost studiate documentele puse la dispozitie de cétre client, fara a
se face verificari suplimentare asupra veridicitatii / legalitatii datelor din cuprinsul acestora;
> amploarea inspectiei interioare si exterioare: au fost culese date despre caracteristicile
fizice ale bunului subiect, vecinatatile situate la limitele proprietati precum si
corespondenta informatiilor cuprinse in documentele analizate si realitatea din teren;

» responsabilitatea pentru informatiile despre suprafata amplasamentului si despre orice
suprafete revine clientulu;

. » documentarea necesard privind natura, specificatile $i adecvarea serviciilor de
evaluare s-a facut de catre client impreuna cu evaluatorut,

> orice informatii din cadrul raportului {daca acestea sunt prezentate) privind starea
solului, identificarea riscurilor de mediu inconjurator, reale sau potentiale,'provin de la
client, responsabilitatea corectitudinii acestora fiind a clientului;

» autorizatiile / restrictile legale referitoare la utilizarea bunurilor si a oricaror alte

constructii au fost preluate de cétre evaluator din documentele puse la dispozitie de catre

Datele, informatiite si continutul prezentulu raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate $i ww vor fi transmise unar terti 3rd acordul seris al evalatorului.
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client si din surse publice; nu au fost facute investigatii suplimentare pentru verificarea
legalitatii si autenticitatii.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeazi evaluarea

Documente puse la dispozitie:

- Act de dezmembrare autentificat sub nr. 1457/20.06.2025;

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate nr. cadastral 39111,

- Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate nr. cadastral 39124.

Alte surse de informatii: Banca Nationald a Romaniei (www.bnr.ro); Publicatii privind piata
imobiliard si pagini specializate pe internet — motoare de cautare, anunfuri cu ofertele de
vanzare; Informatii obfinute de la agentii imobiliare; Baza de date a evaluatorului.

Nu au fost puse la dispozitie documente si informatii, fara ca lista sa fie exhaustiva,
precum; certificat de urbanism; extras de carie funciara; releveu.

1.9. Ipoteze semnificative i ipoteze speciale semnificative

Ipotezele semnificative sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabi, in
contextul evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte
care, dupa ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru infelegerea evaluarii sau altor
servicii de evaluare furnizate.

O ipotezd speciala semnificativad este o ipoteza care presupune fie date care difera de
datele reale existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un
participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

Evaluarea proprietatii subiect are in vedere urmatoarele ipoteze semnificative:

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele puse la dispozifie
de cétre client fir4 ca evaluatorul s3 intreprinda verificari sau investigatii suplimentare;

- Evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de
catre client, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schita din raportul de
evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii $i este realizatéd pentru a ajuta
cititorut raportului sad vizualizeze terenul. Masuratorile de cadastru sunt considerate

prioritare, iar pentru situafiile in care nu existd documentatii cadastrale, s-a argumentat

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nw vor fi transmise unor teri fard acondul seris al evaluatorultui.
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punctual la metoda aplicata;

- Se presupune ca terenul se ¢conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor legale, in
afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate descrisa si fuata in considerare
in prezentul raport;

- Se presupune ca toate autorizatille, precum si orice alte cerinte legale, necesare
utilizarii, au fost sau pot fi obtinute si reinnoite;

- Se presupune ca terenul este in deplina concordanta cu toate reglementarile locale si
nationale privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand neconcordantele sunt expuse,
descrise si luate In considerare in raport;

- Se presupune ca terenul se conformeazad tuturor reglementarilor si restriciiilor de
zonare, urbanism, mediu $i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

- Evaluatoru! a obfinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere, dar nu-gi asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte. Evaluatorul nu are cunostiinta de litigii care sa afecteze terenul evaluat;

- Situatia actuald si scopul prezentei evaludri au stat la baza selectérii metodelor de
evaluare utilizate i a modalitatiilor de evaluare a acestora pentru c¢a valoriile rezultate sa
conduca la estimarea celei mai probabile valori in conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile n lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluzrii;

- Evaluatorul a utilizat numai informatile pe care le-a avut la dispozitie, existand
posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostiinta;

- Toate documentele puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu isi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie si nici
pentru rezultatele obfinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite. Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor
prezentate si nu a efectuat alte investigatii privind statutul juridic. '

- Se presupune ca legislatia aplicabila la data evaluarii se va mentine si nu au fost luate
in calcul eventuale modificari care pot sa apara in perioada urmatoare;

- Activele sunt supuse conditiilor de piata prevalente la data evaludrii si nu la altd data;

Datele, informatiile i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate ¢ nu vor fi transmise unor tefi fard acordul scris al evalvatorului.
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- Valorile in euro sunt valabile atata timp céat conditiile in care s-a realizat evaluarea nu se
modific semnificativ. Pe piefele imobiliare valorile pot varia odata cu trecerea timpului.
Ipoteze speciale semnificative:

- Evaluarea dreptului de proprietate s-a realizat in ipoteza cd dreptul de proprietate
apartine domnului Radoi lon conform documentelor puse la dispozitie. In vederea estimarii
valorii de piata, dreptul de proprietate va fi considerat ca fiind valabil, tranzactionabii gi
neafectat de eventuale sarcini,

- Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism si nici un extras de carte funciara;

- Nu am identificat informatii care si conduca la formularea altor ipoteze speciale
semnificative fatd de cele prezentate mai sus. Nici clientul si nici vreo parte posibil
interesat nu au adus la cunostiinta evaluatorului existenta unor alte aspecte sau date
care diferd de datele reale existente la data evaluarii, sau care nu ar fi presupuse de catre
un participant tipic de pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezenta evaluare a fost efectuatd pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport
de evaluare nu poate fi utilizat pentru niciun alt scop decét cel declarat.

Raportul de evaluare este confidential, evaluatorul neacceptand nicio responsabilitate
daci acesta este transmis uneifunor alte persoane decat cele care au dreptul legal, fie
pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu da dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depund marturie In instantd raportat |a proprietatea care face obiectul evaluérii.
‘Raportul, in totalitate sau in parte, in mod deosebit concluziile referitoare la valori si
identitatea evaluatorului, nu se publica si nici nu se mediatizeaza fara acordul scris
prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este vatabil in conditiile economice, fiscale, juridice gi politice de la
data intocmirii sale. Dac# aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport igi pot

pierde valabilitatea. Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat luat ca intreg

Datele, informatiile si continutul prezentului rapen, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi fransmise unor ter]i fara acordul seris al evaluatoriloi.
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si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea
estimata, in afara cazului in ¢care ¢ astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

1.11. Declaratia de conformitate

o

Ca elaborator, declar cd raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile cuprinse in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, cu
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative cuprinse in prezentul raport, De
asemenea, declar ca am respectat ceriniele etice si profesionale continute in Codul etic al

profesiei de evaluator.

1.12. Moneda valorii definite. Modalitati de plata

Valorile sunt prezentate atat in euro, cat ¢i Tn lei. Cursul de schimb valutar BNR,
corespunzator datei de 30.06.2025 este; 1 Euro = 5,0777 Lei.

Valoarea de piajd estimatd este valabild numai in baza ipotezelor semnificative si
ipotezelor speciale semnificative prezentate in acest raport, respectiv se refera la conditii

normale de platd (exclus rate) si nu include alte taxe (TVA, taxe notariale, etc).

1.13. Riscul evaluarii

Valorile estimate de citre evaluator sunt valabile la data prezentatd in raport gi inca un
interval de timp limitat dupa acesta data, timp in care bunurile si conditille specifice ale
pietei nu suferd modificari semnificative care sa afecteze opinia exprimata.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceastd estimare trebuie perceputd de
destinatar aga cum este definitd in literatura de specialitate. Ea este o concluzie
impartiald, expertd si rezonabild a unor profesionigti calificati, bazatd pe analiza tuturor

informatiilor relevante si cunoscute.

1.14. Descrierea raportului

Raportul va respecta cerintele prezentate in SEV 101 — 105, SEV 230, GEV 630, in
cuprins regasindu-se cel putin: Sinteza raportului; Certificarea evaluatoruiui; Termenii de
referintd ai evaluarii; Prezentarea datelor; Analiza pietei; Analiza celei mai bune utilizari;
Evaluarea proprietatii; Rezultatul si concluzia asupra valorii; Anexe raport de evaluare.

Datele, informatiile $i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, an vor putca fi copiate i nu vor fi transmise unor terfi fard acordul seris al evaluatorului.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Date despre aria de piata, orag, vecinatati si localizare

Comuna Pausesti Maglasi se afla situata la aproximativ 10 km nord-vest de municipiul
Ramnicu Valcea si este formata din satele: Pausesti Maglasi (resedinta), Coasta, Pietrari,
Ulmetel, Valea Cheii si  Vladuceni. (sursa:  https://fro.wikipedia.org/  si
hitps://www.primariapausesti-maglasi.ro/)

Comuna se invecineaza la est cu comuna Vladesti, la vest cu comuna Stoenesti, la sud-
est cu Ocnele Mari, la sud-vest cu comuna Bunesti si la nord cu Baile Olanesti.

Conform recensamantului efectuat in 2021, populatia comunei Pausesti-Maglasi se ridica
la 3.929 de locuitori, in scéadere fatd de recensamantul anterior din 2011, cand fusesera
inregistrati 3.992 de locuitori.

Localizare teren. comuna Pausesti Maglasi, satul Valea Cheii, punctul ,Acasad”, judetul
Valcea, nr. cadastral 39124.

2.2. Descrierea situatiei juridice

Evaluarea dreptului de proprietate s-a realizat in ipoteza ca acesta (dreptul de proprietate)
apartine domnului Radoi lon, conform documentelor puse la dispozitie.

Evaluatorul nu are calitatea juridica de a certifica corectitudinea din punct de vedere legal
a actelor mentionate in raport, asa cum au fost acestea puse la dispozitie, $i nici a
dreptului deplin de proprietate asupra bunulilor evaluate.

In vederea estimarii valorii de piat3, dreptul de proprietate va fi considerat ca fiind valabil,

tranzactionabil i neafectat de eventuale sarcini sau litigii de orice natura.

2.3. Descrierea terenului si a constructiilor

Terenul are o suprafaid totald de 623 m.p., categoria pasune, si este situat atat in
intravilanul comunei (suprafata de 221 m.p.), cat si in extravilan (suprafata de 402 m.p.).
Terenul este situat in Pausesti Maglasi, sat Valea Cheii, punctul ,Acas#”, judetul Valcea,
nr. carte funciard/nr, cadastral 39124, Terenul nu este Tmprejmuit, accesul realizandu-se
din drum secundar.

Sursa; Plan de amplasament si delimitare a imobilului.

Datele, infonnatite §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor §i transmise unor ferji fird acordol scris al evaluatorului.
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Nu au fost transmise informatii daca terenul se afla intr-o zona inundabild sau cu alunecar
de teren si nici daca exista/vor exista costuri privind lucrérile de infrastructura aferente.

Clientul are obligatia sa respecte legislatia specifica aplicabild pentru astfel de terenuri.

2.4. Identificarea oricaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati

imobiliare. Nu au fost identificate/evaluate bunuri mobile.

2.5. Istoricu! proprietitii subiect (incluzind vénzarile anterioare si ofertele sau
cererile curente). Din documentele puse la dispozitie rezultd cé dreptul de proprietate
asupra terenului este detinut de domnul Rédoi lon. Nu au fost transmise informatii despre

istoricul proprietatii subiect, despre vanzari anterioare, oferte sau cereri curente.

2.6. Date privind impozitele gi valoarea de impozitare:
Sunt aplicabile prevederile Codului fiscal, coroborat cu hotérérile Consiliului local.

3. Analiza pietei

Analiza pietei reprezinta procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pietei este folositd pentru a determina daca exista piata pentru teren.
Piata imobiliara poate fi definiti ca interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimbd drepturi de proprietate contra aitor bunuri, cum ar fi banii. Aceasta piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialului de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor i chiriasilor tipici. Piata imobiliard nu se autoregleazé si este
de cele mai multe ori influentata atat de reglementarile de la nivel central, cat i local.
Cererea si oferta pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic §i
rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere gi oferta.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul gi varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au
creat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi imparite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietati.

Datele, informatiite §i conginutul prezentului raport, fiind conlidentiale, nu vor puiea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terfi fard acordul seris al evalvatorului.
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Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide gi de
obicei procesul de tranzactionare este lung. Analiza piefei constituie baza pentru
determinarea celei mai bune utilizéri a terenului. Nivelul cererii pentru un anumit tip de
proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Piata definita va fi cea a terenurilor situate in intravilan si extravilan, aria geografica (avand

in vedere tipul si suprafata terenului) fiind la nivel local.

3.1. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe 0 anumita
piatd, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ci, pe o piata imobiliara, oferta se ajusteaza incet la nivelul i tipul cererii, valoarea
tinde sa varieze direct cu schimbérile de cerere, fiind astfel influeniata de cererea curenta.
Cererea poate fi analizati sub cele doua aspecte ale sale gi anume calitativ gi cantitativ.

in cazul terenului analizat, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestatd pentru cumparare. Aceasta cerere este posibila in principal din partea
unor persoane fizice/juridice. Cererea potentialda pentru astfel de proprietati este

considerata in stagnare.

3.2. Analiza ofertei
Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite prefuri, pe o piatd data, intr-o anumita

perioada de timp. Existenta ofertei pentru o anumitd proprietate fa un anumit moment,

-anumit pret st un anumit loc, indica gradul de raritate al acestui tip de proprietate.

Evaluatorul culege date si informatii de ia proprietarifintermediari dispusi sa tranzactioneze
proprietati similare, pagini de internet, publiéatii locale etc. Oferta de terenuri identificate se
situeaza pentru teren intravilan intre 13,6 euro / m.p. $i 15 euro / m.p, respectiv pentru
teren extravilan intre 1,63 lei / m.p. si 2,11 lei / m.p. . Nu au fost identificate proprietéti care

s3 fie vandute recent.

Datele, informatiile i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise vnor terqi fird acordul seris al evaluatorulvi,
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3.3. Analiza echilibrului pietei

Piata imobiliara este supusa unor modificari ciclice, caracterizate prin pericade succesive
de expansiune, declin, recesiune gi recuperare, care au la baza evolutii macroeconomice,
aspecte demografice si modificari in ceea ce priveste veniturile populatiei, gradul de
ocupare a forfei de munca etc.

Este dificil de estimat echilibrul pietei din cauza unui numér mare de factori care perturba
tranzactiile, precum si de tipul proprietatii analizate.

in concluzie, raportul dintre oferta si cererea de proprietafi imobiliare similare celei

evaluate, indica o piata a cumparatorului.

4. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabild in mod rezonabil gi
justificath adecvat, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisa
legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Analiza celei mai bune utilizéri reprezintd un studiu economic al fortelor de pe piata care
este focalizat asupra proprietatii in cauza. Informatiile generale colectate si analizate
pentru a estima valoarea proprietatii dovedesc premisa pe care se bazeaz concluziile
asupra celei mai bune utilizari.

Cea mai bund utilizare este privita din doua perspective:

- Utilizarea unei proprietati in ipoteza ca terenul este liber sau poate deveni liber prin
demolarea oricaror amenajari;

- Utilizarea care ar trebui data unei proprietati construite prin transformarea amenajérilor
existente, precum lucrari de renovare, conversie sau modificare.

.Cea mai bun utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii gi
anume: permisibila legal; posibila fizic; fezabila financiar; maxim productiva.

Analiza efectuatd de evaluator a presupus culegerea unor informatii de pe piafa
proprietatiilor similare, precum si studierea aiternativelor posibile de folosire a écestora.
Trebuie mentionat c& nu a fost pus la dispozitia evaluatorului un certificat de urbanism din
care s& rezulte posibilitatea de dezvoltare, evaluarea realizandu-se in ipoteza ca terenul

indeplineste toate conditiile legale.

Datele, informatiile s confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor pulea fi copiate gi nu vor fi transnrise unor tenti fird acordut scris al evaluatoralui.
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Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber trebuie sa tind cont de utilizarea curenta
si de toate utilizdrile potentiale. La data evaluarii, conform documentelor puse la dispozitie
si a informatiilor transmise, terenul nu este utilizat.
Testarea CMBU
Trebuie considerate mai intai utilizarile probabile Tn mod rezonabil ale activelor. Pentru a
se ajunge la o opinie se vor aplica in ordine urmatoarele 4 teste: 1. Permisibilitatea legala;
2. Posibilitatea fizica, 3. Fezabilitatea financiard; 4. Productivitatea maxima (utilizarea
proprietatii subiect care are cea mai mare valoare)
Testul 1 Permisibilitatea legal4 reduce substantial numarul de variante de utilizare, fiind
analizate {daci aceste documente au fost puse la dispozitie) reglementérile urbanistice si
restrictile de construire. Utilizarile admise de certificatu! de urbanism determina
posibilitatea de dezvoltare/redezvoltare.
Testul 2 Posibilitatea fizica. Utilizarea unei proprietati este afectata de: dimensiunea, forma
suprafata, accesibilitatea, disponibilitatea si capacitatea utilitatilor publice, precum si de
riscul producerii unor dezastre naturale.
Testu! 3 Fezabilitatea financiari. Dup& parcurgerea testelor 1 si 2, utilizarile ramase sunt
analizate pentru a determina capacitatea de a genera un venit, inclusiv prin vanzare si de
acoperire a unor costuri de conversie, renovare sau modificare.
Testul 4 Productivitatea maxima. Este acea utilizare care conduce la cea mai mare
valoare actualizata, dintre utilizarile considerate anterior si demonstrate ca fiind fezabile.
Este de obicei o utilizare pe termen lung si se presupune ¢i va rdméane aceeasi pe durata
de viata economica a constructiilor.
Cea mai buna utilizare a terenului considerat liber sau poate deveni liber
In cadrul acestei analize se presupune ci terenul este liber sau poate deveni liber prin
demolarea constructiilor, putand fi identificate alte utilizari ale terenului.

a. Testul permisibilitatii legale
Nu a fost pus la dispozitie un certificat de urbanism. in zona analizata se obsel;vé existenta
unor terenuri libere, dar si stadionul localitétii. Terenul este situat atat in intravilan, cat i in

extravilan, categoria pasune, si se supune legislatiei aplicabile.

Datele, intormatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si aw vor fi transmise unor terfi ffrd acordul seris al evaluatorului.

18



RAPORT DE EVALUARE

b. Testul posibilitatii fizice
Suprafata, accesul si localizarea se preteazé unui numar redus de utilizéiri. Nu se preteaza
unei utilizari industriale sau rezidentiale. Alte utilizari alternative pot fi luate in calcul daca
se demonstreaza fezabilitatea acestor utilizari in zona analizata.

c. Testul fezabilititii financiare
Utilizarile care au indeplinit deja cele doua criterii prezentate anterior sunt analizate mai
departe pentru a determina daca ar putea genera un venit care sa acopere toate costurile
de construire, in cazul terenului liber sau de conversie in cazul bunurilor imobile construite.
Toate utilizarile din care rezuita fluxurile financiare pozitive sunt considerate a fi fezabile
financiar.

d. Testul productivitafii maxime
Din aplicarea testelor a—¢, nu au fost identificate utilizari alternative, desi ar putea sa existe
si alte utilizéri. Utilizarea curentd poate fi considerata o utilizare intermediara, daca se
poate demonstra ca exista o utilitate potentiala care sa indeplineasca criteriile de mai sus.
Avand in vedere: tipul proprietdfii evaluate, suprafata si amplasarea acesteia;
neidentificarea unei utilizari alternative care sa respecte criteriile celei mai bune utilizari,
cea mai bund alternativi posibili pentru proprietatea evaluata este utilizarea curenta.
Situatii speciale in analiza CMBU
Pentru toate studiile referitoare la utilizérile proprietatilor imobiliare sunt fundamentale
ipotezele analizei celei mai bune utilizari. in identificarea celor mai bune utilizari sunt
necesare considerente speciale in abordarea unor situatii cum ar fi:
4.1. Terenul in exces si terenul in surplus
Se poate identifica si determina suprafata de teren necesara sustinerii utilizaérii existente
" sau a constructiilor si a amenajérilor optime/ideale, prin analiza modului de dispunere a
constructiilor, spatiilor de parcare, zonei de depozitare, spatiului verde, pe amplasamentul
subiect. Orice teren care este excedentar utilizarii poate sa fie teren in exces sau surplus.
Terenul in exces — reprezinta terenul care nu este necesar sustinerii utilité’gii'constructiilor
existente; el poate avea o cea mai buna utilizare a sa sau poate permite ¢ viitoare

extindere a constructiilor existente sau anticipate, iar daca este vandabil sau are valoare

Datele, informatiile si conjinutal prezentului raport, find confidentiale, nu vor putea fi copiate i n vor fi transmise unor terti Eird acordul sceis al evaluatorului,
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pentru o viitoare utilizare, poate fi estimat ca valoare separat si apoi addugata la valoarea
proprietatii imobiliare.

Terenul in surplus - reprezinti terenul care nu este necesar sustinerii utilitétii constructiilor
existente, dar nici nu poate fi separat de proprietate si vandut ca activ imobiliar. El nu are o
cea mai buna utilizare si nu contribuie la valoarea proprietatii.

La data evaludrii: nu existd teren in exces/surplus.

4.2. Utilizari neconforme legal. Reprezint4 utilitatea care a fost stabilitd si mentinuta legal,
dar la momentul analizei nu mai este conforma cu noile reglementari urbanistice ale zonei
in care este amplasati. Aceste reglementdri interzic extinderea sau alte modificari
importante care sa permita continuarea utilizarii neconforme.

4.3, Utilizari interimare. Reprezintid acea utilizare care poate sa se schimbe in viitorul
previzibil, fiind consideratd cea mai bund utilizare. Dezvoltarea imediata a proprietatii sau
conversia ei pentru o cea mai buna utilizare viitoare este, de obicei, nefazabila financiar in
prezent.

4.4. Utilizari care in prezent nu sunt cele mai bune utilizari

In general cea mai buna utilizare este in aceeasi categorie cu utilizarea curenta (cladire
administrativa, constructie speciald), insd multe constructii existente nu reprezinta CMBU
a proprietatii imobiliare, prin urmare, in aceste cazuri nu apare o depreciere din cauza
conditilor externe. Existd anumite amplasamente pentru care categoria generald de
utilizari optime poate s4 se fi schimbat, de exemplu de la rezidential la comercial.

4.5. Utilizari mixte

De cele mai multe ori CMBU a unui lot mare de teren implicd mai multe utilizén: de
exemplu, pe un teren cu suprafatd mare s-ar putea construi in fatd un complex comercial,
“jar in spate case sau blocuri. Similar, o cladire poate avea mai multe utilizéri, ca de
exemplu la parter magazine, iar la etaj birour.

4.6. Proprietdti cu destinatie speciala. In cazul unor proprietéti cu destinatie speciala, este
dificil a se preciza cea mai buna utilizare, numarul de utilizari fiind limitat, unebri fiind chiar
unic. CMBU este de fapt utilizarea actuala daca este dovedita ca fiind viabila.

Datele, informatiile 5i continutul prezentului raport, (iind confidentiale, nu vor putea fi coprate §i nu vor fi transmise wnor terti fard acordul seris al evaluatorului.
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Concluziile analizei CMBU

La data evaluarii, conform documentelor puse la dispozitie si a informatiilor transmise,
utilizarea curenta poate fi considerata o utilizare intermediara, daca se poate demonstra
ca existd o utilitate potentiald care sa indeplineasca criterile de mai sus, inclusiv toate
prevederile legale. Avand in vedere tipul activelor evaluate, scopul prezentului raport,
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative, modul de detinere al activelor,
se poate concluziona ca acestea se afld in cea mai buna utilizare indeplinind cele 4 teste
(permisibilitate legala; posibilitate fizica; fezabilitate financiara; productivitate maximaj.

5. Evaluarea proprietatii

in estimarea valorii unei proprietati imobiliare se pot utiliza una sau mai multe dintre
abordari (abordarea prin piata, abordarea prin venit si abordarea prin cost.). Alegerea lor
depinde de tipul de proprietate imobiliara, de scopul evaluérii, de termenii de referinta ai
evaludrii, de calitatea si cantitatea datelor disponibile pentru analiza.

Abordarea prin piati este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin compararea acesteia cu proprietati similare care au fost vandute
recent sau care sunt oferite pentru vanzare.

Abordarea prin venit este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietatii
imobiliare subiect prin aplicarea metodelor pe care un evaluator le utilizeaza pentru a
analiza capacitatea proprietatii subiect de a genera venituri si pentru a transforma aceste
venituri intr-o indicatie asupra valorii proprietatii prin metode de actualizare.

Abordarea prin cost este procesul de obtinere a unei indicatii asupra valorii proprietaii
imobiliare subiect prin deducerea din costul de nou al constructiilor a deprecierii cumulate
-a acestora si adaugarea la acest rezultat a valorii terenului estimata la data evaluarii.
Abordarea prin venit si prin cost nu vor fi utilizate tinand cont de tipul bunului, scopul,
informatiile avute la dispozitie, ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative.

Datele, informatiite si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fark acordul scris al evaluatorului.
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5.1. Estimarea valorii terenului

Terenul are valoare pentru ca el are utilitate ca amplasament pentru constructii, de
recreere, de cultivare agricola sau de suport al cailor de comunicatii.

Principiile evaluarii care influenteaza valoarea terenului sunt:

- Anticiparea se refera la faptul ca valoarea este creatd de perspectiva unor beneficii
obtenabile in viitor,

- Oferta si cererea pentru amplasamentele cu anumite lotizari tind spre echilibru. Daca
oferta scade, iar cererea ramane stabild sau creste, cresc si preturile. In mod contrar,
prefurile scad in situatia in care cregte oferta de amplasamente pentru o anumita utilizare
si cererea ramane stabild sau descregte;

- Principiul substitutiei, care spune c& un cumparidtor nu va plati mai mult pentru un
amplasament decat pentru un altul similar sau identic, se aplica in evaluarea terenului i
aratd ci cea mai mare cerere va fi pentru cele mai ieftine amplasamente similare;

- Principiul echilibrului este, de asemenea, aplicabil in evaluarea terenuiui. Atunci cand
diferitele elemente ale unui anumit mix economic sunt in stare de echilibru, valoarea este
susfinuta.

Metodele si tehnicile de evaluare ale terenului sunt urméatoarele:

a) Metoda comparatiei directe. Metoda este folosita la evaluarea terenului liber sau care
care se considera liber pentru scopul evaludrii. Vanzarile de loturi vacante similare sunt
analizate, comparate si corectate pentru a oferi valoarea terenului evaluat. Metoda este
cea mai utilizatd si preferatd atunci cand existd date comparabile. Prin aceasta metoda,
preturile referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si corectate in functie de
asemanari sau diferentieri.

‘b) Metoda alocérii. Este o metoda de estimare a valorii terenului in care vanzarile de
terenuri construite sunt analizate pentru a stabili un raport inire valoarea terenului si
valoarea totald a proprietétii iar acest raport este aplicat la terenul in curs de evaluare sau
la analiza unei vanzari de comparabile.

c) Metoda extractiei. Costul net al amenajarilor terenului gi costul constructiilor se scade
din pretul total de vanzare al proprietatii pentru a ajunge la valoarea terenului.

Datele, informatiile si contiantul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea §i copiate i nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris al evaluatorului,
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d) Metoda reziduald. Este 0 metoda de estimare a valorii terenului in care venitul net din
exploatare a terenului este capitalizat cu o rata de capitalizare a terenului, pentru a
produce o indicatie a contributiei terenului la terenut totala.

e) Metoda capitalizarii rentei funciare. Este o0 metoda de estimare a valorii terenului tn care
rata de capitalizare derivata din piata se aplica rentei funciare a proprietatii respective.

f) Metoda parcelarii si dezvoltarii. Metoda este utilizatd pentru evaluarea terenurilor pentru
care parcelarea reprezintd cea mai buna utilizare si existd date de comparatie pentru
aceste tipuri de parcele.

Cand comparatia directad nu este posibila, pot fi aplicate cu precautie celelate metode.

in cadrul prezentului raport de evaluare, evaluatorul a folosit metoda comparatiei directe,
pe baza informatiilor identificate cu privire la terenurile care se tranzaciioneaza/oferteaza
pe piatd. Pentru aplicarea metodei s-a utilizat o analizd comparativa care combina tehnica
calitativd si tehnica cantitativa si care reflectd cel mai bine natura imperfecta a pietei
imobiliare si tipul datelor de piata.

Evaluatorul nu a recurs la celelalte tipuri de metode deoarece in cazul: metodei extractiei
de pe piatd, existd proprietati oferite spre vanzare sau tranzactionate; metodei alocdrii,
valoarea este estimata grosier; metodei parceldrii si dezvoltdrii nu a fost considerata
viabila tindnd cont de suprafata terenului; iar in cazul metodei rentei funciare, piata nu da

informatii despre renta de baza.

Abordare prin PIATA (comparatia directa)

In aplicarea acestei metode sunt analizate, comparate si ajustate informatiile privind
preturile tranzactiilor sifsau ofertelor si alte date privind terenuri similare, ih scopul
-evaludrii terenului subiect. Penfru aplicarea metodei se parcurg urmatoarele etape:
cercetarea pietei; verificarea informatiilor; alegerea unor criterii de comparatie relevante i
elaborarea unei analize comparative pe fiecare criteriu; compararea proprietatiilor
comparabile cu terenul evaluat; analiza rezultatelor evaluarii gi formularéa concluziei
asupra valorii. Premisa majora a metodei comparatiei directe este aceea ca valoarea de
piatd a unei proprietdti imobiliare este direct in relatie cu prefurile unor proprietati
competitive §i comparabile.

Datele, informatiile si confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor pulea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris al evalvatorului.
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Pentru estimarea valorii terenului, tindnd cont §i de ipotezele si ipotezele speciale,
comparabilele utilizate au fost 3 (trei) terenuri identificate atat pentru terenul situat in

intravilan, cat si pentru terenul situat in extravilan.

Estimarea valorii terenului s-a realizat in Anexa nr. 1 i Anexa nr. 2.

in urma analizei efectuate, avand in vedere caracteristicile proprietatii imobiliare evaluate,
ipotezele semnificative si ipotezele speciale semnificative, precum si documentele $i

informatiille avute la dispozitie, rezulta:

Valoare de piatd estimata (abordarea prin piata):
Teren in suprafati de 623 m.p. = 16.400 lei echivaientul a 3.200 euro

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Datele, informatiile §i confinutsl prezentutui raport, fiind confidengiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi iransmise unor teri) fard acordul seris al evaluatotului.
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6. Rezultatul si concluzia evaluarii

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie fie asupra celui mai probabil pref care
trebuie achitat pentru un activ, In cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice
rezultate din detinerea unui activ.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza cérora se estimeaza
valoarea sunt determinate de scopul evaluarii.

O valoare pentru proprietar este o estimare a beneficiilor care ar reveni unui anumit titular
al dreptului de proprietate.

Rezultatul evaludrii poate fi o singuré valoare, de obicei rotunjitd, sau un interval de valori,
in cazul in care exista factori de risc cu influenta semnificativa asupra valorii.

Am verificat procesul de evaluare asigurandu-ma ca informatiile pe care le-am avut la
dispozitie si tehnicile de analizd a lor, precum si judecata aplicata au condus la un
rationament profesional coerent. Totodats, am reverificat datele i informatiile disponibile
pe care le-am utilizat in procesul de evaluare pentru a ma convinge ca acestea sunt
autentice, pertinente si suficiente. O atentie deosebitd am acordat revizuirii ipotezelor
semnificative si ipotezelor speciale semnificative.

Criteriile pe baza carora evaluatorul formuleazd o concluzie finala, clara si bine
fundamentats, asupra valorii proprietstii subiect sunt: adecvarea, precizia gi cantitatea
informatiilor utilizate.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca cat de pertinenta este fiecare metoda,
scopului si utilizérii evaluarii. Adecvarea unei metode, de reguld, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei evaluiri este masuratd de fincrederea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a
proprietétilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteazé calitatea si relevania
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiitor

evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda.

Datele, informatiite si conjimutul prezentubui raport, Liind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terli fard acordul seris al evaluatorului.
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Rezultat:
Valoare de piata estimata:
Teren in suprafata de 623 m.p. = 16.400 lei echivalentul a 3.200 euro
Valoarea de mai sus nu include TVA.

Desi este o concluzie impartiala si rezonabild, bazata pe o analizd a tuturor informatiilor
avute la dispozitie, ramane totusi o opinie, fundamentatad pe analiza piefei bunului la data

evaluarii.

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele semnificative, ipotezele
speciale semnificative i aprecierile exprimate in prezentul raport. Aceasta valoare
reprezinta perceptia personala a evaluatorului cu privire la cel mai probabil pret cu care
aceastd proprietate ar fi adusd intr-o piatd competitivd si deschisa, cu toate conditiile
necesare pentru o tranzactie corecta, vanzatorul si cumparatorul actionand prudent si in

cunogtinta de cauza.

Datele, informatiite §i confinutul prezentutui raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti firk acordul scris al evaluatorului,
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Estimare valoare de piata teren intravilan Anexanr. 1
Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1] Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata (m.p.) 221 1280 3200 4055
Pret ofertilvanzare (Euro) 18900 48000 55000
Pret ofertiivanzare (Eure/m.p.} 15.0 15 0 13.6
Pret (tranzactie / ofertd ) Oferta Oferta Oferta
10% 10% 10%
Ajustare Eurg 1900 4800 5500
Pret ofertdivanzare ajustat (Euro/m.p. 13.5 135 12.2
0 Ajustari specifice tranzactiei
Pret vinzare ajustat {euro/m.p.) 13.5 13.5 12.2
1 |Drept de proprietate transmis Deplin Deplin Depiin
Alustare (%) Deplin 0% 0% 0%
IAIustare Eurg 2.00 0.00 0.00
Pref ajustat 135 135 12.2]
2 |Conditii t_le finantare De piata De piata De piat3
Ajustare (%} ; 0% 0% 0%
[Alustare Euro De piaia 0.00 0.00 0.00]
Pref ajustat 13.5 13.5 12.2
3 |Conditii de vanzare Similar Similar Similar
Ajustare (% 0% 0% 0%
IA’lustare fEu:o Independent 0.00] 5.00 5.00]
Pret aiustat 13.5 13.5 12.2
4 |Cheltuieli necesare imediat
Nu Nu Nu
dupd cumpirare
Ajustare (%) Nu 0% % %
IA'Iuslare Euro 0.00{ 0.00] 0.00
Pref ajustat 13.5 13.5 12.2
3 |conditii de piata Similar Similar Similar
Ajustare (%) Data evaludrii 0% 0% 0%
Ajustare Euro 0,00 0.00 0.00
Pret ajustat 13.5 13.5 12.2
Ajustiri specifice proprietatii
Localizare _ ' Simitar Similar Similar
& Pagsesu-MagtasL
Alustare (%) jud. Valeea 0.00% 0.00% 0%
Ajustare Euro 0.00 0.00] 0.00
|___{Pref ajustat 13.5 13.5 12.2
7 |Destinatia Similar Similar Similar
Ajustare (%) Intravilan 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare Euro 0.00 0.00] 0.00
Pret ajustat 13.5 13.5 12.2
8 Sugrafag 1260 3200 4055
Ajustare (%) 221 3.71% 1.11% 16.38%
Ajustare Euro 0.50 1.50 2.00
Pret ajustat 14.0{ 15.0 14.2
9 |Deschiderea [a drum 35 m.t 29 m.l. 28 m.l.
Ajustare {%) 37 ml. 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare Euro 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 0.0 00 0.0
Ajust§re n.eté pentru caracteristici specifice 0.50 1.50l 200
proprietatii {euro)
Pret ajustat {(euro) 14 15 14
Ajustare totala neta absoluta {euro) 0.50 1.50 2.00)
Ajustare totala neta procentuala (%) 3.71% 11.11% 16.38%
Ajustare totald brutd absoluti (euro) 0.50 1.50 2.00
Ajustare totald brutd procentuali (%) 3.71% 11.11% 16.28%
Numar ajustari 1 i 1
Pentru comparabila 1 -2 efeciual coa mai micd ajusiare lotald brutd absohils 5 %
Valoare propusa {(euro/m.p.) 14 € echivalent a ~ 71 lei
Valoare estimata teren 3,100 € 15,700 lei
Curs euro 8.0777 leffeuro



Explicatlile ajustirilor afectuate sunt urmétoareie:

Ajustare pentsu tip pret ofertifiranzactie

Toate comparabilele sunt oferte de vanzare. Informatiile obtinute aratd ¢4 preturile sunt negociabile in limita de 10%.

Dreptul de proprietate transmis

La toate comparabilele se transmite dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustéri.

Conditli de finantare

Conditiile de finantare sunt identice - nu se impun ajustéri.

Conditii de vanzare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie ru au fost aplicate ajustarni.

Cheltuiell efectuate imediat dupi achizitie

Nu este cazul.

Conditil de piata (data)

Ajustarea pentru conditii de piatd se aplicd atunci cand in estimarea valorii se utilizeaz3 informatii cu tranzactii care au avut
lo¢ cu un anumit timp in urma. Nu se impun ajustari.

Ajustare pentru localizare

Comparabilele au o localizare care poate fi apreciata ca fiind similara cu ¢ea a proprietatii subiect. Nu au fost calculate
ajustari.

Ajustare pentru destinatie

Proprietatea subiect se afla in intravilanul localitatii similas tuturor comparabilelor. Nu se impune efectuarea de ajustari.

Ajustare pentru suprafata

Proprietatea subiect are o suprafats de 221 m.p. Ajustarea a tinut cont de diferenta intre comparabilele nr. 1 si nr. 3. Au fost
aplicate ajustari de 0,5 euro la fiecare 1000 mp diferenta de suprafata,

Ajustare pentru deschiderea la drum

Nu este cazul.
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Estimare valoare de piat3 teren extravilan

Anexa nr. 2

Elemente de comparatie Subiect Comparabila 1 | Comparabila2 | Comparabila 3
Suprafata {mp) 402 1032 1841 1900
Pret oferti/vanzare (Lei) 2064 3000 4000
Pret ofertiivanzare {Lei/imp) 2.00 1.63 2.1
Tip Pret (tranzactie / ofertd ) Oferta Oferta Oferta
Ajustare (%) 10% 10% 10%
Ajustare Lei 0.20 0.16 0.1
Pret oferti/vinzare ajustat (Lei/mp) 1.80 1.47 1.90
Ajustari specifice tranzactiol
Pret vanzare aiustat {Leifmp) _1.80 1.47 1.90
1 [Drept de proprietate tfransmis Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%} Deplin 0% 0% 0%
Aiustare Lei 0.00 0.00] 0.00
Pret ajustat 1.80 1.47 1.90
2 1Canditii de finantare De piata De piatd De piatd
ﬂﬁ@re { o} De platé 0% 0% D%
Ajustare Lei 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 1.80 1.47 1.90
3 {Conditii de vanzare Similar Similar Similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%
Ajustare Lei ndependent 5.00 B.00| 000
Pret ajustat 1.80 1.47 1.90
4 |Cheltuieli efectuate imediat Nu Nu Nu
dupé cumpirare
justare (%o} Nu 0% 0% 0%
Ajustare Lei 0.00 0.00 0.00
Pret ajustat 1.801 1.47 1.90
5 |Conditil de piatd Simitar Similar Similar
Ajustare (%) Data evalurii 0% 0% 0%
{Ajustare Lei 0.00] 0.00 0.00
Pret ajustat 1.80] 1.47 1.90
Ajustir] specifice proprietitii
Locali Similar Simitar Similar
6 ocalizarea Pausesti-Maglasi,
Ajustare (%} jud. Valcea 0.00% 0.00% 0.00%
ustare Lei 0.00 0.001 0.00
! Suprafati {caracteristici fizice) 402 1032 1841 1900
Ajustare (%) 3.33% 9.53% 7.91%
Ajustare Lei 0.06 0.14 0.15
8 |Destinatiefutilizare/zonare Similar Similar Similar
Ajustare (%} Extravilan 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare Lei 0.00 0.00} 0.00
g JUHilitati Similar Similar Similar
Ajustare (%) - 0.00% 0.00% 0.00%
- Ajustare Lei 0.00 0.00 0.004
Ajustare netd pentru caracteristici specifice
proprietatii (Lel) 0.06 0.14 0.15
Pret ajustat (Lei) 1.86 1.61 2.06
Ajustare totald netd absoluté {Lei} 0.06 0.14 . 045
Ajustare totali netd procentuala (%) 3.33% 9.53% 7.91%
Ajustare totala brutd absoluta (Lei) 0.06 0.14 0.15
Ajustare total3 bruta procentuala (%) 3.33% 9.53% 7.91%
Numar ajustari 1 1 1
Pentru comEarabHa 1 s-a efectuat cea mai mica ajustare totald
Valoare propusd (Lei/mp) 1.86 lei
[Valoare de piata 700 lei




Explicatiile ajustarilor efectuate sunt urmitoarele:

Ajustare pentru tip pret ofertiftranzactie

Toate comparabileie sunt oferte de vanzare. Informatiile oblinute arat3 c& preturile sunt negociabile in limita a 5-10% in
functie de suprafata si localizarea terenului,

Dreptul de proprietate transmis

La toate comparabileie se transmite dreptul de proprietate deplin - nu sunt necesare ajustarni.

Conditit de finantare

Conditiile de finantare sunt identice - nu se impun ajustari.

Conditii de viinzare

Conditii de vanzare similare - pentru acest element de comparatie nu au fost aplicate ajustari.

Cheituleli efectuate imediat dupi achizitie

Nu este cazul.

Conditii de piata (data)

Ajustarea pentru conditii de piat3 se aplicd atunci cand in estimarea valorii se utilizeazX informatii cu tranzaclii care au avut
foc cu un anurnit timp in urm&. Nu se impun ajustani.

Ajustare pentru locallzare

Comparabilele au ¢ localizare simitara cu cea a proprietatii subiect si nu se impune efectuarea de ajustari.

Ajustare pentru suprafati

Proprietatea subiect are o suprafat3 de 402 mp. Au fost aplicate ajustari de 0,1 Lei la fiecare diferenta de 1000 mp fata de
proprietatea subiect, avand in vedere comparabilele 1 si 3. Ajustarea tine cont de cat ar recunoaste un cumparator hotarat
ca diferenta intre un teren extravitan cu o suprafata mai mare si compacta fata de un teren cu o suprafata mai mica.

justare pentru destinatie/utilizare/zonare

Nu se impune efectuarea de ajustari.

Ajustare pentru utilitati

Nu ss impune efectuarea de ajustari.




Anexanr. 1B
la normele metodologice

Nr. & din 13.04 ,2@‘3%
OFER'I'A DE VANZARE TEREN

Subsemnatul/Subsemnata” ROGE Ptk HBBIAE, o

1 b
. e-mmall ... tei weremry Vand teren

agnc isltuat in extraw 1n 5 ’z (ha), zsntand cota parie
. JZ’ la pretul de (*) iw{ﬁ'al%mz é@&’:&ﬁ’ﬁz&%& ... (fei).
Condltule de vanzare? sunt urmatoarele cornens ey seseen -

Date privind identificarea terenujui;

[nformatii privind amplasamentul terenului Foﬁesgigg?)c:i* )Observatii

Specificare Orasul/ .Suprafata Numar [, 40 INumar [Numar
Com ha) cadas arte la/lotjparcela)
Judetul [SuprafatalCota- ncia

totala (*) parte"’(”) ** M ;

_(*) ;
a vl | S sl ¥ T
completeazal : In IO\ % & | 52 N
36 catre-r‘ g Jg § §\ {%;, ‘%; J’P\ : § Z‘f‘?c\.\e
Verificat
~ |primarie®

(*) Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectid actiunii pentru prcnumarea unei
hotarari judecatoresti care sa tina loc de confract de vanzare:
DA NU

Cimoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 prmnd Codul penal,
cu modificarile si completarile ulterioare, declar ca datele sunt reale, corecte si complete.

Vanzatqrfimputermmt,

&oco Ytk XU EHAE

(\’\




Anex:é ar. IB
la normele metodologice

Nr, /3 din 20, oz 20, )

OFERTA DE VANZARE TEREN

SubsmmatulfSubsemnata"Xﬁﬁf’lf FEOLAY ~ B ﬁﬁ (‘NFI

&y
Stibsemnatul/Subsemnata \STECE. GHEL LR TH . CN
Ot STCIoTaT
............... . tel
ot e [TPCFIPI ¢ 4Vt A 0y el / il [ 25 R
\111dcm teren a;,rlcol situat in exteavilan, in prat"atd de ‘f'ﬂ,u ?’? PN {1 F:) n,prezentand cota
PAMC .o, la pretul de (%) 3X. My (TP pwprdc ) T
{le1),

Condititle de vanzare™ sunt urmatoarele: ..o

Date privind identificarea terenului:

Categoria de

Informatii privind amplasamentul terenulu >
P plasamentu w folosinta® (**)

Observatii

Specificare 01'351.11}". 'Suprafatg Numér ut‘nar Numar Numar
Comuna/(ha) adastrall. “€ kasTaflotlparcela)
Fudetul Supraﬁ;ta](fota- (*,..}'“ funciara (+%) {)**)
( ) totala (*) jparte® (**) '
Se )
. N, i‘r} i N\
compleleazal g; A8 \{) an &
de catre N )é %, Ny & {’)rp OJ}\ 270?!
. Y PN &’ fq'; o ?Q
vanzator. P& W | O % Y
Verificat
primaric?

(*) Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obicctul actiunii pentru pronuntarea unei
hotarari judecatoresti care sa tina loc de contraci de vanzare:
DA NUJ

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nr. 286/2009 privind C ()dui - penal,

cu medificarile si completarife wlicricare, declar ea datele sunt reale, corecte si complete.

chualorz]mputemaud Vanzater/Imputernicit,
TS TR AL IH TR LN A




abo fan ol

Lawaivsels o) mreneedooin - 1ar

ik . . BT sl B T G A AN R
NOTE:

Campurile notate cu (*) sunt obligatoriv de completat.

Campurile notate cu (**) se completeaza in cazul in care » il cunoscute informatiile.

ot 53

' Se completeaza namele si prenumele proprietarului tere:ului.

Y Se va completa in eifre si litere.

Y Se completeaza categoria Je folosinia a terenurifor agri. ole situate in extravilan conform art.
2 din Legea fondutui funciar nr. [8/1991. republicata, cu mudificarile si completarile ulterioare.

¥ Se completeaza cu X" rubricile in care informatiiie pot i comparate cu datele din Registrul
agricol, cvidentele fiscale, evidentele de stare civila, altele ziemenca.

* Cota-parte din suprafata se exprima in fractie si in hectare.




Anexi j!i‘. 144
la normele mctadologice

Y SN LI 4 .
Nt A5dm AL 1.2 ‘6";1»2,3 4

()I"FR’F&X DE VANZARE TEREN

Qubsumnatul:‘&ubmmndta" i \”f? XL @(—"t—’!‘@

a municare in: localitatea
n vvs SC. cevenenrs €6 e
reres «marl ey YOG tereN
agn § situat in extravﬁan in de ... G¢d. 200, ...... (ha), reprezentand cota parte
? , la pretul de (“‘) &.&?ﬂdj{fﬂﬁﬂé@ﬂ } (lei)
" Conditiile de vanzare? sunt urmatoareie o . v .
Date privind identificarca terenului:
Informatii privind amplasamentul terenului lﬁ:ffg;?&i*)()bsewmii
Specificare Orasul/ [Suprafata Numar Numar umar INumar
Comuna/tha) de carte
: - adastral tarla/lotlparcel
Judetul |SuprafatalCota- () funciar: %) |59
(*) iotala (*) |parte™ (**) ’
Se i . , S
completeaza L% <. SRl { /’ 130 f& 31 W”/}  FANeAT
de catre by’ b ‘ _ ' -l
vanzator. *§ T |68 '5(-5 Qg? 5’25/, ' ?A‘?UN &
Verificat ’
primaﬁe‘”

(*) Declar ca terenul agricol situat in extravilan face obiectul acnunii pentru pronuntarea unei
hotarari judecatoresti care sa fima loc de contract de vanzare: f
DA _ NU

Cunoscand ca falsul in declaratii se pedepseste conform Legii nt, 286;"2009 privind Codul penal,
cu modificarile si completarile ulterioare, declar ca datele sunt realu, corecte si complete,

Vanzato Jﬂmpulermut

GRVICL... c‘?x?%f@ ,




Plan de amplasament si delimitare a imobilului

ANEXA 16

SCARA 1. 1060

Mr. Cadasiral Supratala masorata a imobilului {mp) Adresa imobihulon,
33124 623 ket Valea Cheii, puntl “Acase™, judetul Valoea
Nr. Carte Funeiara nr. Uritatea Adminisicaliv Teritonala [UAT)
Pausesh - Maglasifinlravilan/E xiravdan

| 506900

=

g
3

406500

|_ 440900

A. Dale referitoare la teren

Nr Calegorie def Suprafata —
Parceia ! folosinta {mp} Mentiun
1 P 221 Inlravilan -T .2 P 11554 imobilul este naimprejmuit. .
2 . P 402 Extravilan -T2 P .116/53, 116/54] “Imabil inregisirat in planul cadastral fara localizare certa din cauza lipsei planului parcelar”.
TOTAL §23
. B. Dale referitoare fa constructi
Cod Suprafata construita fa sol .
Consir, Deslinatia e {mp) Mentiuni
TOTAL
Suprafala totala masurata 2 imobiluiui = 622mp
Supratata din acl = - mp
Executant: RIZEA 10ANA-MARINA Inspecior

SERIA RO-VL-F, Nr 0138, CATEGORIA B
Confirm executarea masuralorilor |a teren, corectitudinea
infocrminii documentaliel cadastrale si corespondenta acesteia
tu realilztea din teren

Semnaturz st slampila

_ - Digitally signed by
loana . ioana-Marina Rizes

Marina Rizea £ 202s0%20
Dala: 05.2025

Confirm afribuirea numanlui cadasiral st introducerea imobilului in sistemui
integrat de cadastru si carte funciara.

58284/2025

Semnat digital de
Berbece Bogdan-Vasile

Data ... ...




Proprietatea evaluata




