ROMANIA _ )
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI
JUDETUL VALCEA

PROIECT DE HOTARARE NR. 9
Privind: aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Planului Local de
Urbanism pentru ,,Schimbare functiune urbanisticd 242 m.p. teren din zona
de locuinte In zona de investitii §i servicii, comuna Pausesti-M3glasi, sat
Vladuceni, punct Salistea Casei”

Consiliul Local al Comunei Paugesti-Miglasi, judetul Vélcea,
intrunit in sedintd ordinard la data de 25.03.2025, la care participd un numar
de _ consilieri comunali din numarul total de 13 in functie;

Avéand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:
a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din
Constitutia Romaéniei, republicat;
b) art. 3 5i 4 din Carta europeand a autonomiei locale, adoptata la Strasbourg
la 15 octombrie 1985, ratificatd prin Legea nr. 199/1997,
c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Roméniei, adoptat prin Legea nr.
287/2009, republicat, cu modificérile si completarile ulterioare;
d) art. 129 alin. 2, lit. ¢), alin. (6), lit. ¢) din O.U.G. nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile §i completirile ulterioare;
e) art. 23 alin. (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii
lucrdrilor de constructii, republicats, cu modificdrile si completarile
ulterioare;
f) art. 47, art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificarile §i completirile ulterioare;
g) art. 34-41 din Ordinul Ministrului Dezvoltirii Regionale si Turismului nr.
2701/2010 de aprobare a Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, cu modificarile si completdrile ulterioare;
h) H.C.L. nr. 46/2014 de aprobare a Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajarea
teritoriului al comunei Pausesti-Maglasi;
i) capitolul IX din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi
pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile si
completérile ulterioare;
j) HCL. nr. 26 din 20.05.2020 privind aprobarea regulamentului propriu
cuprinzdnd masurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hotarfri cu caracter normativ care se supun adoptarii
Consiliului Local al Comunei Pausesti-Maglasi;
k) HCL. nr. 55 din 05.11.2024 privind aprobarea Regulamentului de
organizare §i functionare a Consiliului Local al Comunei Pausesti-Maglasi;



1) HC.L. nr. 66 din 18.12.024 privind alegerea presedintelui de sedintd
pentru perioada ianuarie-martie 2025;

Luénd act de :
a) referatul de aprobare a proiectului de hotardre intocmit de primarul
comunei in calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 1552 din 24.02.2025;
b) raportul compartimentului de specialitate, inregistrat sub nr. 1553 din
24.02.2025;

Avand 1n vedere:

a) Procesul-verbal nr. 1375 din 17.02.2025 intocmit de Comisia Tehnicd de
Amenajare a Teritoriului si Urbanism privind finalizarea procedurii de
informare si consultare a publicului;

b) Raportul cu privire la rezultatele informdrii §i consultérii publicului
privind procedurile de leborare si avizare, intocmit de Birou Individual de
arhitecturd Marcela Maria Ioan;

Tin4nd cont de publicarea anuntului privind elaborarea proiectului de
hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a Planului Local de
Urbanism pentru ,,Schimbare functiune urbanisticd 242 m.p. teren din zona
de locuinte in zona de investitii si servicii, comuna Pausesti-Maglasi, sat
Vladuceni, punct Salistea Casei”, in contextul prevederilor art. 7 din Lege
nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica, cu
completarile ulterioare;

in temeiul 139 alin. (2), lit. €), art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1), lit.
a), art. 197 alin. (1), (2), (4), art. 198 alin. (1), (2) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrative, cu completarile si modificarile ulterioare, cu

un numdr de voturi ,, pentru,, _ voturi ,,contra”, ,,abtineri,, adopta
urmatoarea:
HOTARARE

Art1l  Se aprobi Planul Urbanistic Zonal pentru ,,Schimbare functiune
urbanistica 242 m.p. teren din zona de locuinte in zona de investitii si
servicii, comuna Pausesti-Miglasi, sat Vladuceni, punct Silistea Casei”,
elaborat de Birou Individual de arhitecturd Marcela Maria Ioan Rémnicu
Valcea pentru beneficiar Gherghina Daniel-Nicolae, previzut in Anexa nr. 1
la prezenta hotarare.

Art.2 Se aprobi Planul Local de Urbanism aferent PUZ, previzut in Anexa
nr. 2 la prezenta hotérére.

Art.3 Se aprobad Raportul de informare si consultare a publicului, prevazut
in Anexa nr. 3 la prezenta hotérare.

Art.4 Se aproba schimbarea destinatiei terenului in suprafatd de 242 m.p.
din zona de locuinte in zona de investitii si servicii, comuna Pausesti-
Miglasi, sat Vldduceni, punct ,,Salistea Casei”.

Art.5 Asigurarea dotarilor si utilitatilor publice si echipamentelor tehnice
necesare construirii si ulterior utilizarii constructiilor, se fac pe cheltuiala
investitorului. |



Art.6  Prezenta documentatie are caracter de reglementare specifica si nu
da dreptul la construire pana la obtinerea autorizatiei de construire.

Art.7 Valabilitatea Planului Urbanistic Zonal este de 36 luni de la data
adoptarii prezentei.

Art.7  Anexele nr. 1, nr.2 si nr.3 fac parte integranta din prezenta hotérére.
Art.8 Compartimentul Urbanism-Amenajarea teritoriului rdspunde de
includere Planului Urbanistic Zonal aprobat la art. 1 din prezenta hotéréare in
Planul Urbanistic General.

Art9 Primarul comunei, prin aparatul siu de specialitate aduce la
indeplinire prevederile prezentei hotérari.

Art.10 Prezenta hotdrire se comunica prin intermediul secretarului general
al comunei Piusesti-Miglasi, in termenul previazut de lege, primarului
comunei, prefectului judetului Valcea si se depune la Monitorul Oficial al
Comunei Piusesti-Miglasi, In format electronic, la pagina de internet
www.primariapausesti-maglasiro, 1n  subeticheta , Hotdrdrile autoritatii
deliberative,, , pentru inscrierea in Registrul pentru evidenta hotarérilor
autorititii deliberative si publicare, prin grija inspectorului din cadrul
Compartimentului Monitorizarea procedurilor administrative.

INITIATOR
PRIMARUL COMUNE]I,
Ion RADI

Avizat de legalitate
Secretarul general al comunei,
Mihaela-Florela POPESCU



PRIMARIA COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI
Str. Principald, nr.24, Piusesti-Miglasi, judetul Vilcea, Rominia
Tel/fax: 0250/776533, Cod fiscal : 2540643, E-mail: pausesti_maglasi@vl.e-adm.ro

Nr. 1552 din 24.02.2025

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Planului Local de Urbanism pentru ,,Schimbare functiune urbanistici 242
m.p. teren din zona de locuinte in zona de investitii si servicii, comuna
Paugsesti-Maglasi, sat Vldduceni, punct Silistea Casei”

0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administartiv, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede la art. 129 alin. (6), lit. ¢) c&, in exercitarea
atributiilor sale, consiliul local ,avizeazd sau aprobd, in conditiile legii,
documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale localitatiilor”;

in conformitate cu prevederile:
a) Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii,
republicatd, cu modificérile i completérile ulterioare;
b) art. 47, art. 56 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
urbanismul, cu modificérile i completédrile ulterioare;
¢) Ordinului Ministrului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr. 2701/2010 de
aprobare a Metodologiei de informare §i consultare a publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism,
cu modificérile i completérile ulterioare;
d) H.C.L. nr. 46/2014 de aprobare a Regulamentului local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea
teritoriului al comunei Pausesti-Miglasi;

Tinand cont de:

a) Certificatul de Urbanism nr. 67 din 12.08.2024 privind investitia solicitata
»Schimbare functiune urbanistica teren din zona de locuinte in zona de
investitii si servicii, comuna Pausesti-Maglasi, sat Vldduceni, punct Salistea
Casei”

b) Situatia existenta:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului are suprafata de 242 m.p.,
intravilan, avand categoria de folosinta pasune.

c¢) Raportul informérii §i consultarii publicului,

Solicit aprobarea proiectului de hotérare privind aprobarea aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Planului Local de Urbanism pentru aprobarea
Planului Urbanistic Zonal si a Planului Local de Urbanism pentru
,,Schimbare functiune urbanisticd 242 m.p. teren din zona de locuinte in
zona de investitii si servicii, comuna Pausesti-Maglasi, sat Vladuceni, punct
Salistea Casei”



Beneficiar : Gherghina Nicolae-Daniel

Initiator: Gherghina Nicolae-Daniel

Proiectant: BIA Ioan Marcela-Maria- Rm. Valcea

Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect Ioan Marcela-Maria
Amplasare, delimitare, suprafatd zona studiata in P.U.Z.: 242 m.p.

PRIMARUL COMUNE],
Ion RADI



PRIMARIA COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI

Str. Principali, nr.24, Piusesti-Miglasi, judetul Vilcea, Roménia
Tel/fax: 0250/776533, Cod fiscal : 2540643, E-mail: pausesti_maglasi@vl.e-adm.ro

Nr. 1553 din 24.02.2025

RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul de hotérire privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal si a
Planului Local de Urbanism pentru ,,Schimbare functiune urbanisticd 242
m.p. teren din zona de locuinte in zona de investitii si servicii, comuna
Pausesti-Maglasi, sat Vldduceni, punct Silistea Casei”
Beneficiar : Gherghina Nicolae-Daniel
Initiator: Gherghina Nicolae-Daniel
Proiectant: BI.A MARCELA MARIA IOAN- Rm. Valcea
Specialist cu drept de semnéturd RUR: arhitect MARCELA MARIA IOAN
Amplasare, delimitare, suprafata zona studiatd in P.U.Z.: 242 m.p

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administartiv, cu modificarile
si completarile ulterioare, prevede la art. 129 alin. (6), lit. ¢) c&, in
exercitarea atributiilor sale, consiliul local ,,avizeaza sau aproba, in conditiile
legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitétiilor”;

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 republicatd, cu
modificdrile si completdrile ulterioare privind autorizarea executarii
lucrdrilor de constructii §i a Ordinului nr.839/2009 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii.

In temeiul prevederilor Legii 350/2001, privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul cu modificarile si completérile ulterioare.

In conformitate cu prevederile Ordinului nr. 2701/2010 al Ministrului
Dezvoltdrii Regionale §i Turismului pentru aprobarea Metodologiei de
informare §i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizurea
planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism s-a aprobat cu H.C.L.
nr. 46/2014 Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea
sau revizuirea planurilor de urbanism §i amenajarea teritoriului al com.
Pausesti Maglasi, astfel pentru aprobarea P.U.Z-ului ,,Schimbare functiune
urbanisticd 242 m.p. teren din zona de locuinte in zona de investitii si
servicii, comuna Pausesti-Maglasi, sat Vldduceni, punct Sélistea Casei”, s-au
parcurs urmatoarele etape:

- s-au afigat pe site-ul institutiei Primdriei com. Pausesti-Maglasi si la
avizierul Primariei Pausesti-Méglasi intentia de realizare a PUZ incepind cu
data de 16.09.2014;



-au fost identificati si notificai proprietarii parcelelor adiacente: d-na
Tandarescu Elena si d-na Monea Claudia;

-beneficiarul a anuntat intentia de aprobare a P.U.Z.-ului pe panou in loc
vizibil la parcela ce a generat acest P.U.Z. in patru etape astfel: pe data de
09.10.2024, pe data de 14.10.2024, pe data de 04.11.2024 si pe data de
15.11.2024 si a procedat la afisarea anuntului cu privire la consultarea
publicului pentru PUZ , la amplasamentul studiat in data 16.09.2024.

Dupi expirarea unei perioadei de 25 zile cu privire la toate etapele de
informare, s-a constatat c¢i nu au fost primite obiectiuni, propuneri, opinii, ,
motiv pentru care considerim cd procedura de informare §i consultare a
publicului a fost respectata.

Fati de cele precizate mai sus, pentru finalizarea procedurii conform
Regulamentului Local, perioada necesara in cazul in care se primeau
obiectiuni, propuneri, opinii, este finalizata, putdndu-se trece la etapa de
intocmire a raportului de specialitate si inaintarii spre avizare si aprobare a
respectivei documentatii in Consiliul Local al comunei Pausesti Maglasi.

In data de 17.02.2025 s-a intrunit Comisia Tehnicd de Amenajare $i
Urbanism , ce are rol consultativ. Fiecare membru prezent al comisiei gi-a
exprimat pozitia cu privire la elaborarea PUZ-ului, consemnéndu-se astfel
avizul favorabil al Comisiei Tehnice.

CORELAREA CU CELELALTE DOCUMENTATII URBANISTICE
APROBATE IN ZONA:

A fost emis Certificatul de Urbanism nr. 67 din 12.08.2024 privind
investitia solicitatd ,,Schimbare functiune urbanisticd 242 m.p. teren din
zona de locuinte in zona de investitii si servicii, comuna Pausesti-Maglasi,
sat Vldduceni, punct Silistea Casei” .

SITUATIA EXISTENTA:

Terenul studiat pentru realizarea obiectivului este situat in intravilanul

com Pausesti Maglasi avand categoria de folosinta pagune.

Delimitari pentru zona studiata:

- Nord — nr. cad. 38230;

- Est — drum comunal, nr. cad. 36688;

- Sud — Tandarescu Elena;

- Vest — raul Oléanesti

REGIMUL JURIDIC:

Teren intravilan proprietate Gherghina Nicolae-Daniel

Terenul are suprafata de 242 m.p., cu nr. cadastral 37467

REGIMUL ECONOMIC AL TERENULUI:

Terenul are categoria de folosintd pasune

REGIM TEHNIC:

Conform P.U.G. aprobat cu H.CL. nr. 46/2014 terenul se afld situat in
intravilanul localitatii, zona de locuinte si functiuni complementare locuirii.
Se propune schimbarea destinatiei terenului in zona de institutii publice si
servicii.



P.O.T. max.propus = 50% ; C.U.T. max.propus = 1,0.

Regimul de indltime al constructiilor propuse: max.P.

Retrageri minime obligatorii pentru terenul studiat — conform configurarii
actuale a constructiei

MODUL DE INDEPLINIRE A CONDITIILOR DIN AVIZE
Documentatia este insotitd de urmatoarele avize:

- Agentia Pentru Protectia Mediului Valcea -Decizia Etapei De

Incadrare nr. 39/18.11.2024;

- Notificare DSP Vilcea nr. 359/259 din 06.10.2024

- Plan topografic OCPI Vilcea — proces-verbal de receptie nr. 120/2025

- Aviz Arhitect -Sef nr. 1241/12.02.2025.

- Proces-verbal CTATU Pausesti-Maglasi nr. 1375/17.02.2025
Propun aprobarea in Consiliul Local al Com Pausesti Maglasi a

Planului Urbanistic Zonal pentru ,,Schimbare functiune urbanistica 242

m.p. teren din zona de locuinte in zona de investitii §i servicii, comuna

Pausesti-Maglasi, sat Vldduceni, punct Silistea Casei”

p. ARHITECT SEF,
Mihail BAIAS
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BIA MARCELA MARIA I0AN
RM. VALCEA

RAPORT
CU PRIVIRE LA REZULTATELE INFORMARII S| CONSULTARII PUBLICULUI
PRIVIND PROCEDURILE DE ELABORARE S| AVIZARE

P.U.Z. ,SCHIMBARE URBANISTICA TEREN DIN ZONA LOCUINTA IN ZONA
INSTITUTII SI SERVICIl “in comuna Puasesti Maglasi, sat Vladuceni, Punct “ Salistea
Casei”, Judetul Valcea, documentatie initiata de catre DL Gherghina Nicolae-Daniel.

in conformitate cu prevederile articolului 57 din Legea 350 / 2001 republicata si completata,
participarea publicului la activitatile de urbanism si amenajare a teritoriului consta in implicarea
acestuia in toate etapele procesului decizional, asigurandu-se dreptul acestuia la informare si
consultare.

Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism este reglementata prin Ordinul Ministrului Dezvoltarii
Regionale si Turismului nr. 2701/2010.

GHERGHINA NICOLAE-DANIEL a initiat documentatia:

PLAN URBANISTIC ZONAL ( P.U.Z.)) pentru

,, SCHIMBARE URBANISTICA TEREN DIN ZONA LOCUINTA IN ZONA INSTITUTII
S| SERVICIl “in comuna Puasesti Maglasi, sat Vladuceni, Punct “ Salistea Casei”,
Judetul Valcea, Documentatia elaborata pentru PUZ a fost intocmita de catre B.l.A. MARCELA
MARIA IOAN — Rm. Valcea, in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 actualizata si a
metodologiei de intocmire, avizare si aprobare a documentatilor de urbanism si amengjare a

teritoriului constand in parti scrise si parti desenate.

Astfel au fost intocmite urmatoarele documente:
Parti scrise
- Memoriu general (M.G.)
- Regulament Local de Urbanism (R.L.U.)
Parti desenate ‘
- Plansa nr. 1 —Incadrare in teritoriu  sc: 1/25.000
- Plansa nr. 2 - Situatia existenta  sc: 1/500
- Plansa nr. 3 — Reglementari urbanistice — zonificare functionala sc: 1/500

- Plansa nr. 4 — Reglementari - echipare edilitara sc: 1/500
- Plansa nr. 5 — Situatia juridica a terenurilor sc: 1/500



Conf. Ordinului nr. 2701/2010, sectiunea a 3-a, Primaria Comunei Pausesti Maglasi a
procedat la aducerea la cunostiinta publica a procedurilor de elaborare si avizare a P.U.Z. - ului
sus mentionat, prin afisarea acestuia la avizierul si pe site-ul Primariei comunei Pausesti Maglasi,
incepand cu data de 16.09.2024.

De asemenea beneficiarul a publicat in presa scisa “Curierul de Valcea” anuntul privind
intocmirea documentatiei PUZ in comuna Pausesti Maglasi, sat Vladuceni, astfel: in data de 09-
10.2024 , in data de 14.10.2024, in data de 04.11.2024, si in data de 15.11.2024 si a procedat la
afisarea anuntului cu privire la consultarea si informarea publicului pentru PUZ  la amplasamentul
studiat, situat in comuna Pausesti Maglasi, sat Vladuceni, Punct “Salistera casei”, in data de
16.09.2024.

In urma consultarii populatiei, pana la data intocmirii prezentului Raport nu au fost observatii
sau conditionari cu privire la continutul documentatiei sus mentionate.

Initiatorul au obtinut acceptul in forma scrisa al vecinului de pe latura sud, dna Tandarescu
Elelna si al vecinului pe latura nord, dna Monea Claudia, fara conditi privind functiunea si
amplasarea constructiilor solicitate prin PUZ.

Prezentul raport este intocmit in conformitate cu prevederile art. 30 din Ordinul
2701/2010 privind aprobarea Metodologiei de Informare si Consultare a Publicului cu privire la
elaborarea sau revizuirea Planurilor de Amenajare a Teritoriului si de Urbanism.

Intocmit,

T

R R,
Arh. Marcela loan_2Zis ficiis



P.U.Z. SCHIMBARE FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN
DIN ZONA LOCUINTE IN IZONA INSTITUTII SI SERVICII _
Comuna Pausesti- Maglasi, sat Viaduceni, Punct “ Salistea Casei”

MEMORIU DE PREZENTARE

1.  Introducere

Denumirea proiect: PUZ - SCHIMBARE FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN DIN ZONA DE LOCUINTE
IN' ZONA DE INSTITUTII SI SERVICI!

Amplasament: jud. Valcea, comuna Pausesti Maglasi, sat Viaduceni, Punct “ Salistea Casei".

- Initiator: GHERGHINA NICOLAE DANIEL
- Elaborator: BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MARCELA MARIA I0AN - Rm. Valcea

- Data: 2024

Documentatia de fata propune studierea unui teren in suprafata de 242,00mp, amplasat in intravilanul
comunei Pausesti-Maglasi, in vederea schimbarii urbanistice a acestuia din zona locuinte si functiuni complementare
locuirii in zona institutii si servici.

Terenul este proprietatea solicitantului conform act proprietate anexat si are folosinta pasune. Terenul este
ocupat in prezent de o constructie anexa gospodareasca, pentru care s-a obtinut autorizatia de construire nr.22 din
23.04.2024, aflata in curs de finalizare, neintabulata.

Documente care au stat la baza elaborarii documentatiei:

- Cadru legal pentru intocmire aviz prealabil de oportunitate: Legea nr.350/2001 cu modificarile si
completarile ulterioare, art.32.

- Certificat de Urbanism nr.13 din 19.02.2024 si Autorizatia de construire nr.22 din 23.04.2024, eliberate de
Primaria comunei Pausesti- Maglasi.

- Planul de amplasament si delimitare a imobilului anexa la actul de proprietate a terenului.
- PUG comuna Pausesti-Maglasi, aprobat prin HCL. nr.46/2014.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII URBANISTICE

2.1, Evolutia zonei

Conform P.U.G. comuna Pausesti-Maglasi in vigoare, terenul studiat este amplasat in intravilanul comunei,
in UTR 3 care are prevazuta ca functiune dominanta — zona locuintelor individuale si functiuni complementare locuiri.

Zona in care este situat terenul analizat s-a dezvoltat preponderant cu cladiri avad functiunea de locuinte cu
regim mic de inaltime si spatii pentru servicii si mic-comert.



et

P.UZ. SCHIMBARE FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN
DIN ZONA LOCUINTE IN IZONA INSTITUTII SI SERVICI
Comuna Pausesti- Maglasi, sat Vladuceni, Punct “ Salistea Casei”

2.2 Incadrarea in localitate

Terenul analizat este situat in intravilan, in partea centrala a satului Viaduceni, comuna Pausesti Maglasi,
fiind flancat la vest de malul stang al raului Olanesi si la est de drum comunal care face parte din reteua de circulatii
auto a localitatii.

Vecinatati:

- Lanord: teren proprietate persoana fizica cu nr. cad. 38230;
- Lavest: raul Olanesti;

- Lasud: teren proprietate persoana fizica Tandarescu Elena;
- Laest: drum comunal, nr. cad. 36688.

Terenul studiat nu se afla in zona protejata, nu este afectat de restrictii sau interdictii de construire.
Amplasamentul analizat dispune de utilitati edilitare astfel: alimentare cu energie electrica, alimentare cu apa, gaze,
retele telefonie, CATV.

Elemente ale cadrului natural

Din punct de vedere geomorfologic, terenul studiat are suprafata plana, fara denivelari sau pante , nu este
amenintat de inundatii si prezinta stabilitate buna.

Regimul climatic al zonei este caracteristic climatului temperat - continental cu medii anuale ale temperaturii
intre 10°C si 10,6°C, cu precipitatii normale a caror medie anuala este cuprinsa intre 500 si 900 mm si vanturi de
mica intensitate cu viteze moderate. Umiditatea relativa a aerului variaza intre 71 si 78%.

Conform STAS 6472/2-83 zona climaterica Il, temperatura exterioara de calcul -15°C. Zona eoliana este I, cu viteza
aerului de 4 mv/s. Incarcare din vant zona "A" STAS 10/01-20-90. Incarcari din zapada Pz = 2,2 KN/mp, zona "B"

STAS 10/01-21-90.

23.  Circulatia
Principala cale de comunicatie existenta in zona este drumul comunal, amenajat, care face parte din reteua

de circulatie a comunei.
Acesul auto si pietonal la terenul analizat se realizeaza direct din drumul comunal aferent amplasamentului
studiat pe latura de est.

2.4, Ocuparea terenurilor
Terenul studiat are suprafata de 242,00mp si folosinta curti-constructii. Pe acest teren este edificata in
prezent o constructie parter, neintabulata, aflata in curs de executie, cu folosinta anexa - garaj.
Terenul este imprejmuit pe toate laturile si se mentine aceasta imprejmuire.
Indicatorii spatiali existenti in incinta:
SC/SD=80,0mp
Regim de inaltime : parter
POT existent : 33,05%
CUT existent : 0,3

2.5. Echiparea edilitara



P.UZ. SCHIMBARE FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN
DIN ZONA LOCUINTE IN IZONA INSTITUTH SI SERVICI
Comuna Pausesti- Maglasi, sat Vladuceni, Punct “ Salistea Casei”

in prezent pe amplasamentul studiat utilitatile edilitare la care sunt racordate cladirile existente sunt, dupa
cum urmeaza:
- alimentare cu apa este asigurata prin racord la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona;
- canalizarea apelor menajere rezultate din functionarea activitatii propuse este asigurata la bazinul vidanjabil

existent in incinta;
- incalzirea spatiilor interioare este asigurata prin centrala termica electrica individuala.

2.6. Probleme de mediu

Pentru obiectivul propus de schimbare functionala a terenului analizat si a constructiei amplasata pe acesta
din zona de locuinte in zona de institutii si servicii nu sunt semnalate probleme privind protectia mediului.

in cazul solicitarii de lucrari noi de construire construire acestea se vor realiza cu firma autorizata iar
deseurile rezultate din metarialele de constructie se vor selecta si ridica de catre firma autorizata.

In etapa de functionare, apele reziduale de la grupul sanitar din incinta vor fi preluate la bazinul vidanjabil
existent in zona iar deseurile rezultate din activitate vor intra in circuitul de ridicare / preluarea de catre firme
autorizate cu preluarea si gestionarea deseurilor cu care s-a incheiat contract in acest sens.

2.7. Optiuni ale populatiei

Beneficiarul solicita schimbarea functionala a terenului proprietate pe care este amplsata o constructie cu
functiunea anexa garaj, din zona de locuinte in zona de institutii si servicii pentru activitatea acestuia care este cea
de servicii de intretinere auto/ vulcanizare si care se inscrie in categoria activitati premise in functiunea serviciilor.

Aceasta functiune solicitata va fi de mica capacitate ca urmare nu va creea disfunctionalitati si nu va

incomoda prin traficul generat zonele adiacente.
Exista posibilitatea de oferire catre populatia comunie a acestuit tip de servicii in constructia existenta la

standarde moderne, fara modificarea cladirii din punct de vedere architectural si structural.

PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

2.8. Prevederile PUG aprobat privind functiunea solicitata

Categoria functionala propusa pentru terenul studiat prin PUZ este de zona de servicii , care presupun
activitati servicii de intrtinere auto/vulcanizare. Aceasta functiune solicitata va fi de mica capacitate ca urmare nu va
creea disfunctionalitati si nu va incomoda prin traficul generat zonele adiacente.

Pentru functiunea zonei de servicii , RLU aferent PUG comunei Pausesti-Maglasi in vigoare prevede
urmatoarele :
- POT maxim 50%

- CUT maxim 1
- Stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

2.9. Valorificare cadrului natural

Terenul analizat nu este ocupat de resurse naturale supraterane, este un teren care este inscris in cartea
funciara la categoria curti-constructii pe suprafata de 242mp. Vegetatia existenta pe acest teren este de talie mica,

asimilata spatiilor verzi de incinta.



P.UZ. SCHIMBARE FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN
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2.10. Modernizare circulatiei

Circulatia auto si pietonala care deserveste terenul studiat, respectiv drumul communal aferent pe latura de

est a aterenului este modernizat , are doua benzi carosabile in gabarit cca 6,00m.

Locurile de parcare necesare publicului client se vor asigura in parcarea propusa pe platforma dalata din
interiorul incintei analizate.

2.11.  Zonificarea funtionala

Documentatia de fata propune studierea unui teren in suprafata de 242,00mp, amplasatin intravilanul
comunei Pausesti-Maglasi, sta Viaduceni, in vederea schimbarii functiunii urbanistice pentru terenul analizat din
zona locuintelor individuale si colective mici in zona serviciilor.

Terenul este proprietatea solicitantului conform acte proprietate anexate si este ocupat de o constructie cu
functiunea anexa gospodareasca - garaj, neintabulata.

Aceasta functiune solicitata respectiv zona serviciilor cuprinde in utlilizarile admise prevazute prin RLU
aferent PUG comuna Pausesti-Maglasi aprobat activitatea servicii intretinere auto care se va desfasura in cladirea
existenta. Garajul este edificat in regim de inaltime parter, pe structura metalica, fixata pe o placa suport din b.a.,
inchisa si acoperita cu panouri sandwich prefabricate din AL.

Constructia are suprafata construita/desfasurata de 80,00mp si va ramane in configuratia si pe
amplasamentul pe care se gaseste, fara a suporta modificari de gabarit, fatade sau compartimentari interioare.
In incinta exista alei si platforme dalate pentru acces autoturisme si spatii verzi cu vegetatie perena pe o

suprafata de cca 7% dupa.
De asemenea in incinta sunt asigurate minim doua locuri de parcare autoturisem, din care un loc auto in garaj

pentru personal si un loc parcare pe platforma dalata pentru public.
Constructia existenta se incadreaza la Categoria “C” de importanta (conform HGR nr.766/1997) si la Clasa

“Iil” de importanta (conform Normativului P100/92).
212.  Dezvoltarea echiparii edilitare

Utilitatile edilitare necesare functionarii cladirii existente sunt asigurate dupa cum urmeaza:
- alimentare cu apa este asigurata prin racord la reteaua de alimentare cu apa existenta in zona;
- canalizarea apelor menajere rezultate din functionarea activitatii propuse este asigurata la bazinul vidanjabil
existent in incinta;
- alimentare cu energie electrica se face prin record la reteaua electrica existenta in zona;
- incalzirea spatiilor interioare se asigura prin centrala termica electrica individuala.

2.13.  Protectia mediului
In urma solicitarii propuse care face obiectul prezentului PUZ nu va fi afectat cadrul natural si construit

existent in zona, deoarece nu se propun constructii noi pe terenul analizat, iar constructia existenta se mentine fara

modificari de amplasament sau gabarit. _
In faza de functionare a activitatii de servicii intretinere auto de mica capacitate protectia mediului se va

asigura prin masurile impuse de autoritatea competenta odata cu autorizarea activitatii.



P.U.Z. SCHIMBARE FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN :
DIN ZONA LOCUINTE IN IZONA INSTITUTH SI SERVICII
Comuna Pausesti- Maglasi, sat Viaduceni, Punct “ Salistea Casei”

2.14.  Obiective de utilitate publica

a. Reglementari obligatorii

In scopul realizarii schimbarii functionale solicitate pe terenul analizat se impune elaborarea unui PUZ care
va prevedea reglemantari pentru asigurarea functionarii constructiilor existente pe acesta.

Coeficientii urbanistici maximali stabiliti pentru zona de servicii prin PUG comuna Pausesti-Maglasi aprobat,
se mentin prin documentatia de fata, respectiv POT = 50% si CUT max= 1,0.

Reglementari obligatorii propuse prin PUZ:
POT propus = 33,05 % - max. 50% CUT propus = 0,3 - max.1,0
Regim de inaltime: P

BILANT TERITORIAL INCINTA STUDIATA - PROPUNERI

SUPRAFETE MP %

1. CONSTRUCTII 80,00 33,05
2. PLATFORME CAROSABILE, PARCARI 145,00 59,92
3. SPATII VERZI AMENAJATE 17,00 7,03
TOTAL INCINTA SUDIATA 242 ,00 100,00

Posibilitatea desfasurarii activitatii solicitate constituie o oprtunitate pentru dezvoitarea economica a
beneficiarului si pentru asigurarea de servicii auto catre populatia localitatii la standarde modeme.

Prezenta solicitare arata tendinta de dezvoltare a activitatii economice din cadrul municipiului, iar investitia
de fata vine in intampinarea acestui demers asigurand potential economic pentru mediul de afaceri in general.

Intocmit, Arh. Marcela IOAN
e,



REGULAMENT LOCAL
PLAN URBANISTIC ZONAL

SCHIMBAREA FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN DIN ZONA
DE LOCUINTE IN ZONA DE INSTITUTII SI SERVICII
Comuna Pausesti-Maglasi, sat Vladuceni,Punct “Salistea Casei", jud. Valcea

OLUL | - DISPOZITH GE}

Prezenta documentatie se intocmeste conform reglementarii tehnice “ Ghid Privind Metodologia
de Elaborare si Confinutul Cadru al Planului Urbanistic General ".
Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face
obiectul PUZ

La baza elaborarii RLU aferent PUZ au stat urmatoarele acte normative:
- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare (HGR nr. 855/2001 MO nr. 856/2002, Partea l) ;
- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
requlamentelor locale de urbanism” ;
- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de etaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal”;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare, inclusiv OUG nr. 7/2011
- Legea nr. 50/1991cu modificarile si completarile ulterioare;
- Codul civil, Republicat in Monitorul Oficial, Partea | nr. 505 din 15/07/2011 intrare in vigoare

01/10/2011;
- Reglementarile cuprinse in PUG — Comuna Pausesti Maglasi, aprobat.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate , necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, reglementarile de urbanism — permisiuni gi
restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor i conformarea constructjilor din zona studiata .

In continutul PUZ se trateaza urmatoarele categorii generale de probleme :

- organizarea retelei stradale;

- modificarea zonificarii functionale a terenului; ,
- organizarea urbanistic- arhitecturala in functie de caracteristicile structurii urbane;

- indici i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de inéltime, POT, CUT, etc);

- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic i circulatia terenurilor;

- mésuri de protectie a mediului.



2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA

PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in intravilan este permisa
in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Dupa executarea si punerea in functiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza urmatoarele
aspecte :
- evitarea poluarii in zona amplasamentului si in zonele adiacente pe timpul lucrarilor de constructie si
in perioada de exploatare a viitoarei constructii;
- gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie;
- implementarea sistemului de colectare selectiva diferitelor tipuri de deseuri si de gestiune a acestora

in vederea respectarii normelor existente.

22. REGULUI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR SI LA APARAREA

INTERESULUI PUBLIC
Siguranta constructiilor propuse a se edifica in zona studita va fi realizata prin documentatii

tehnice elaborate de catre specialisti atat pentru cladirile civile cat si pentru cele de infrastructura. Aceste
documentatii vor fi avizate si aprobate de catre organismele teritoriale abilitate si vor fi receptionate
pentru punere in functiune numai dupa finalizarea lor, conform legii.

2.3. REGULUI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

DISTANTE MINIME OBLIGATORII FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITELE

POSTERIOARE ALE PARCELEI
Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa cu conditia respectarii distantelor

minime laterale si posterioare obligatorii conform Codului Civil.

In cazul documentatiei de fata — PUZ-ul studiaza o suprafata de teren de 242,00mp cu folosinta
curti-constructii, pe care se analizeaza posibilitatea de schimbare functionala din zona de locuinte cu
regim mic de inaltime in zona institutii si servicii.

Terenul analizat este ocuopat in prezent de o constructie cu folosinta anexa, care se mentine ca
amplasament si gabarit fara modificari in documenta de fata.

Distantale cladirilor existente si limitele terenului analizat pe care sunt amplasate permit:

- intretinerea acesteia

- accesul echipelor de interventie
- asigurarea conditiilor de insorire
- salubritatea

- securitatea in caz de seism

Distantele minime pentru constructia existenta fata de limitele terenului pe care este amplsata
sunt urmatoarele: la nord— min.1,00m, la est — min.0,65m, la sud — min.13,60m , la vest- 0,00m.

24. REGULUICU PRIVIRE LA AS‘IGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa daca:



- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servirtute conform destinatiei
constructiei cu permiterea accesului mijloacelor de interventie.
- se vor asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Cladirea existenta pe terenul analizat prin documentatia de fata are asigurate accese caosabil si
pietonal din drumul comunal modernizat, aferent laturii de est a terenului, care face parte din reteaua
stradala a comunei Pausesti-Maglasi.

25. REGULUI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea lucrarilor de constructie se face numai cu conditia asigurarii utilitatilor necesare
functionarii obiectivului propus.

Constructia existenta este racordata la toare utilitatile edilitare existente in zona, respectiv
alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa . Canalizarea apelor menajere rezultate din
activitatea existenta se asigura la bazinul vidanjabil existent in incinta. Bazinul vidanjabil este realizat in
sistem cuva de beton armat hidroizolata. Incalzirea spatiilor interioare se asigura de la centrala termica
electrica existenta in incinta.

2.6. REGULUI CU PRIVIRE LA FORMA S| DIMENSIONAREA TERENURILOR PENTRU

CONSTRUCTII
Se mentine actuala configurare a parcelei. Nu este necesara reparcelarea, in vederea realizarii

functiunii solicitate.

2.7. REGULUI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI S| IMPREJMURI.

PARCAJELE
- Parcajele aferente obiectivului sunt propuse astfel incat sa asigure respectarea normativelor in

vigoare (Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism) respectiv pentru constructii cu

suprafata desfasurata 100-1000mp se va asigura min.1 loc de parcare la 100mp;

In cazul de fata sunt prevazute in incinta 1 loc de parcare pentru public si 1 loc de parcare
deservent activitatii propuse. ,

SPATIILE VERZI
Sunt asigurate suprafete de spatii verzi plantate in functie de destinatia si capacitatea
constructiei propuse, pe 7% din suprafata terenului.

IMPREJMUIRILE
Terenul este imprejmuit in prezent pe toate |laturile terenului si se mentine imprejmuirea prin

documentatia prezenta, fara modificari.

3.1.  UNITATI S| SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul care face obiectul PUZ este detinut solicitant si are o suprafata de 242,00 mp si este
situat in intravilanul comunei Pauseti-Maglasi, jud. Valcea.



Terenul este ocupat de constructii si are categoria de folosinta de curti constructii.

Zonificarea functionala
Pentru terenul analizat, ca functiune dominanta se propune functiunea zona de activitati institutii

si servicii diferita de functiunea actuala prevazuta prin PUG comuna Pausesti-Maglasi aprobat, respectiv
zona de locuinte cu regim mic de inaltime.

Constructii si amenajari permise in amenajabilul parcelei :

- accese , platforma carosabila, alei, platforma pietonala;

- spatii verzi , amenajari de incinta;

- retele tehnice edilitare si constructji aferente lor, racorduri gi brangamente.
Volumetriile constructiei existente sunt moderne si corespunzatoare functiunii propuse.

Accese auto si pietonale
Accesul auto si pietonal la terenul studiat se vor asigura direct din drumul comunal, aferent pe

latura de est a acestuia. Circulatia auto si pietonala in incinta se va asigura pe platforme dalate cu dale
autoblocante din beton.

Utilitati urbane
Instalatiile si echipamentele sunt existente in amenajabilul parcelei, respectiv alimentare cu apa

potabild, canalizarea menajera, alimentare cu energie electrica.

Imprejmuirile parcelelor, spatii verzi
Imprejmuirea existenta se mentine prin prezenta documentatie fara modificari.

Indicatori urbanistici
Indicatorii urbanistici maximi POT gi CUT propusi prin documentatia de fata , pentru incinta

analizata precum si toate dotarile aferente ( parcaje , spatii verzi, alei pietonale , amenajari de incinta).

POT propus = 33,05% - max. 50%

CUT propus = 0,3 - max. 1,0

Regim de inaltime maxim admis: P inalt

Hmaxim propus = 4,60m la cornisa / 5,80m la coama.
Regim de aliniere constructii : existent

Pentru schimbare functionala teren solicitata prin prezentul PUZ, nu este necesara organizare
de santier.

Intocmit ,
Arh. Marcela IOAN

~



REGULAMENT LOCAL
PLAN URBANISTIC ZONAL

SCHIMBAREA FUNCTIUNE URBANISTICA TEREN DIN ZONA
DE LOCUINTE IN ZONA DE INSTITUTHI SI SERVICII
Comuna Pausesti-Maglasi, sat Vladuceni,Punct “Salistea Casei", jud. Valcea

Prezenta documentatie se intocmeste conform reglementérii tehnice * Ghid Privind Metodologia
de Elaborare si Continutul Cadru al Planului Urbanistic General ".

Prescriptiile cuprinse in RLU (permisiuni gi restrictii ) sunt obligatorii pe intregul teritoriul ce face
obiectul PUZ.

La baza elaborarii RLU aferent PUZ au stat urmatoarele acte normative:
- H.G.R. nr.525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, cu completarile si
modificarile ulterioare (HGR nr. 855/2001 MO nr. 856/2002, Partea l) ;
- ORDINUL MLPAT nr. 21/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism” ;
- ORDINUL MLPAT nr. 176/N/2000, pentru aprobarea “Ghidului privind metodologia de elaborare si
continutul - cadru al planului urbanistic zonal’;
- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu completarile si modificarile
ulterioare, inclusiv OUG nr. 7/2011
- Legea nr. 50/1991cu modificarile si completarile ulterioare;
- Codul civil, Republicat in Monitorul Oficial, Partea [ nr. 505 din 15/07/2011 intrare in vigoare
01/10/2011;
- Reglementarile cuprinse in PUG — Comuna Pausesti Maglasi, aprobat.

Planul Urbanistic Zonal are caracter de reglementare specifica a dezvoltarii urbanistice a unei
zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate , necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin PUZ se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritétile, reglementarile de urbanism — permisiuni §i
restrictii necesar a fi aplicate in utilizarea terenurilor gi conformarea constructiilor din zona studiata .

In continutul PUZ se trateazi urmétoarele categorii generale de probleme :

- organizarea refelei stradale;

- modificarea zonificarii functionale a terenului;

- organizarea urbanistic- arhitecturald in functie de caracteristicile structurii urbane;
- indici i indicatori urbanistici (regim de aliniere, regim de indltime, POT, CUT, etc);
- dezvoltarea infrastructurii edilitare;

- statutul juridic si circulatia terenyrilor;

- masuri de protectie a mediului.



2.1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI S| PROTEJAREA
PATRIMONIULUI NATURAL CONSTRUIT '

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile situate in intravilan este permisa
in conditiile stabilite de lege si de prezentul regulament.

Dupa executarea si punerea in functiune a obiectivului solicitat se vor monitoriza urmatoarele
aspecte :
- evitarea poluarii in zona amplasamentului si in zonele adiacente pe timpul lucrarilor de constructie si
in perioada de exploatare a viitoarei constructii;
- gestionarea corespunzatoare a materialelor de constructie;
- implementarea sistemului de colectare selectiva diferitelor tipuri de deseuri si de gestiune a acestora
in vederea respectarii normelor existente.

2.2. REGULUI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR S| LA APARAREA
INTERESULUI PUBLIC
Siguranta constructiilor propuse a se edifica in zona studita va fi realizata prin documentatii
tehnice elaborate de catre specialisti atat pentru cladirile civile cat si pentru cele de infrastructura. Aceste
documentatii vor fi avizate si aprobate de catre organismele teritoriale abilitate si vor fi receptionate
pentru punere in functiune numai dupa finalizarea lor, conform legii.

2.3. REGULUI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

DISTANTE MINIME OBLIGATORI! FATA DE LIMITELE LATERALE S| FATA DE LIMITELE
POSTERIOARE ALE PARCELEI

Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa cu conditia respectarii distantelor
minime laterale si posterioare obligatorii conform Codului Civil.

In cazul documentatiei de fata — PUZ-ul studiaza o suprafata de teren de 242,00mp cu folosinta
curti-constructii, pe care se analizeaza posibilitatea de schimbare functionala din zona de locuinte cu
regim mic de inaltime in zona institutii si servicii.

Terenul analizat este ocuopat in prezent de o constructie cu folosinta anexa, care se mentine ca
amplasament si gabarit fara modificari in documenta de fata.

Distantale cladirilor existente si limitele terenului analizat pe care sunt amplasate permit:

- intretinerea acesteia

- accesul echipelor de interventie
- asigurarea conditiilor de insorire
- salubritatea

- securitatea in caz de seism

Distantele minime pentru constructia existenta fata de limitele terenului pe care este amplsata
sunt urmatoarele: la nord— min.1,00m, la est — min.0,65m, Ia sud - min.13,60m , la vest- 0,00m.

24. REGULUI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA ACCESELOR OBLIGATORII
Autorizarea executarii lucrarilor de constructie este permisa daca:



- exista posibilitatea de acces la drumurile publice direct sau prin servirtute conform destinatiei
constructiei cu permiterea accesului mijloacelor de interventie.
- se vor asigura accese pietonale corespunzatoare importantei si destinatiei constructiei.

Cladirea existenta pe terenul analizat prin documentatia de fata are asigurate accese caosabil si
pietonal din drumul comunal modernizat, aferent laturii de est a terenului, care face parte din reteaua
stradala a comunei Pausesti-Maglasi.

2.5. REGULUI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA EDILITARA

Autorizarea lucrarilor de constructie se face numai cu conditia asigurarii utilitatilor necesare
functionarii obiectivului propus.

Constructia existenta este racordata la toare utilitatile edilitare existente in zona, respectiv
alimentarea cu energie electrica, alimentarea cu apa . Canalizarea apelor menajere rezultate din
activitatea existenta se asigura la bazinul vidanjabil existent in incinta. Bazinul vidanjabil este realizat in
sistem cuva de beton armat hidroizolata. Incalzirea spatiilor interioare se asigura de la centrala termica
electrica existenta in incinta.

2.6. REGULUI CU PRIVIRE LA FORMA SI DIMENSIONAREA TERENURILOR PENTRU
CONSTRUCTII
Se mentine actuala configurare a parcelei. Nu este necesara reparcelarea, in vederea realizarii
functiunii solicitate.

2.7. REGULUI CU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI SI IMPREJMURI.

PARCAJELE
- Parcajele aferente obiectivului sunt propuse astfel incat sa asigure respectarea normativelor in

vigoare (Anexa 5 a Regulamentului General de Urbanism) respectiv pentru constructii cu
suprafata desfasurata 100-1000mp se va asigura min.1 loc de parcare la 100mp;

In cazul de fata sunt prevazute in incinta 1 loc de parcare pentru public si 1 loc de parcare
deservent activitatii propuse.

SPATIILE VERZI
Sunt asigurate suprafete de spatii verzi plantate in functie de destinatia si capacitatea
constructiei propuse, pe 7% din suprafata terenului.

IMPREJMUIRILE
Terenul este imprejmuit in prezent pe toate laturile terenului si se mentine imprejmuirea prin

documentatia prezenta, fara modificari.

3.1. UNITATI SI SUBUNITATI FUNCTIONALE

Terenul care face obiectul PUZ este detinut solicitant si are o suprafata de 242,00 mp si este
situat in intravilanul comunei Pauseti-Maglasi, jud. Valcea.



Terenul este ocupat de constructii si are categoria de folosinta de curti constructii.

Zonificarea functionala

Pentru terenul analizat, ca functiune dominanté se propune functiunea zona de activitati institutii
si servicii diferita de functiunea actuala prevazuta prin PUG comuna Pausesti-Maglasi aprobat, respectiv
zona de locuinte cu regim mic de inaltime.

Constructii si amenajari permise in amenajabilul parcelei :

- accese, platforma carosabila, alei, platforma pietonala;

- spatji verzi , amenajari de incinta;

- retele tehnice edilitare gi constructji aferente lor, racorduri gi brangamente.
Volumetriile constructiei existente sunt moderne si corespunzatoare functiunii propuse.

Accese auto si pietonale

Accesul auto si pietonal la terenul studiat se vor asigura direct din drumul comunal, aferent pe
latura de est a acestuia. Circulatia auto si pietonala in incinta se va asigura pe platforme dalate cu dale
autoblocante din beton.

Utilitati urbane
Instalatjile si echipamentele sunt existente in amenajabilul parcelei, respectiv alimentare cu apa
potabila, canalizarea menajera, alimentare cu energie electrica.

Imprejmuirile parcelelor, spatii verzi
Imprejmuirea existenta se mentine prin prezenta documentatie fara modificari.

Indicatori urbanistici
Indicatorii urbanistici maximi POT si CUT propusi prin documentatia de fata , pentru incinta
analizata precum i toate dotérile aferente ( parcaje , spatji verzi, alei pietonale , amenajari de incinta).

POT propus = 33,05% - max. 50%

CUT propus = 0,3 - max. 1,0

Regim de inaltime maxim admis: P inalt

Hmaxim propus = 4,60m la cornisa / 5,80m la coama.
Regim de aliniere constructii : existent

Pentru schimbare functionala teren solicitata prin prezentul PUZ, nu este necesara organizare
de santier.

Intocmit , o
Arh. Marcela IOAN #3060




